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Resumen

La presente investigacion se enfocd en el impacto que tuvo el COVID-19 en el sector
servicios especificamente en el inmobiliario. Por tanto, se plante6 como objetivo general
analizar el impacto econémico y financiero de las estrategias ante el COVID-19 de la
Inmobiliaria Ingenierias Energias y Medio Ambiente SAC afios 2019 a 2022. La metodologia
de estudio empleada fue cuantitativa, de tipo aplicada y nivel descriptivo, a su vez, un disefio
experimental de corte de transversal. Asi mismo, la poblacion sujeta de estudio es la
inmobiliaria teniendo como muestra a la informacion financiera para la elaboraciéon de
indicadores financieros, implementando estrategias para la toma de decisiones. Por ello, se
utilizaron instrumentos como la entrevista y el analisis documental. Los resultados evidenciaron
la elaboracion de un diagnostico de la situacion econdémica financiera de la Inmobiliaria
Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC, con esta informacion se observo una rentabilidad
y liquidez no significativa; ademas se analizaron las medidas de reactivacion economica
empresarial aplicadas por la inmobiliaria durante la pandemia las cuales fueron estrategias
operativas y de mercado, asi pues, se evaluo el efecto por el COVID-19 en los estados
financieros de los afios 2021 al 2022 un ligero mejoramiento en sus ratios de rentabilidad y
liquidez. Por lo tanto, la elaboracion de estrategias complementarias nos va permitir enfrentar
la situacion economica de la Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC para el
afo 2023.

Palabras claves: Inmobiliaria, reactivacion econdmica, estrategias, resultados

econdmicos financieros.
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Abstract

The present investigation focused on the impact that COVID-19 had on the services
sector, specifically on real estate. Therefore, it has been proposed as a general objective to
analyze the economic and financial impact of the strategies before the Covid-19 of the
Inmobiliaria Ingenierias Energias y Medio Ambiente SAC years 2019 to 2022. The study
methodology used was quantitative, of an application type and level descriptive, in turn, a cross-
sectional experimental design. Likewise, the population subject to study is real estate, having
as a sample the financial information for the elaboration of financial indicators, implementing
strategies for decision making. For this reason, instruments such as the interview and
documentary analysis were used. The results evidenced the elaboration of a diagnosis of the
financial economic situation of the Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC,
with this information a non-significant profitability and liquidity was observed; In addition, the
business economic reactivation measures applied by the real estate company during the
pandemic were analyzed, which were operational and market strategies, thus, the effect of
Covid 19 on the financial statements for the years 2021 to 2022 was evaluated, a slight
improvement in their profitability and liquidity ratios. Therefore, the elaboration of
complementary strategies will allow us to face the economic situation of the Inmobiliaria

Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC for the year 2023.

Keywords: Real estate, economic recovery, strategies, financial economic results.
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I.  Introduccion
El sector inmobiliario es uno de los més golpeados por las incertidumbres econémicas
provocadas por la crisis sanitaria. Tras la aparicion del COVID-19 ha originado gran
preocupacion a nivel mundial; generando la paralizacion y disminucion de la demanda de los
consumidores, ocasionando un desplome compraventa de viviendas, cayendo los precios hasta
un 50% en algunas zonas. Algunas inmobiliarias debido a las politicas ejecutadas por el
gobierno han optado por recurrir a un financiamiento exterior, otras han tenido que reprogramar

su cronograma de pagos de sus clientes ya que se encontraban atrasados en sus pagos.

La importancia de este proyecto consiste en la aplicacion de herramientas de analisis
financiero que brindara decisiones correctas y concisas, para el buen manejo y crecimiento de
las inmobiliarias en lo concerniente a la liquidez, solvencia y rentabilidad; teniendo en cuenta
las correcciones necesarias en estas areas tendran un impacto positivo en la estabilidad

economica de la compaiiia.

A nivel mundial, la pandemia provocada por el COVID-19 tiene un gran impacto en los
mercados financieros y en la economia de todos los paises. (Volkers, 2020), si bien la actividad
inmobiliaria no se encuentra entre los sectores mas afectados, esta ha generado una gran
incertidumbre. Segun Capeco, los empresarios inmobiliarios entrevistados para el Informe de
Economia de la Construccion (IEC) estiman que las ventas caeran en un total de 12% en el
2020, de las cuales se espera una caida de 9%y 2% respectivamente. en productos Mivivienda
Tradicional y Verde. En cuanto a Perd, el sector inmobiliario es muy importante para la
economia debido a su elevado efecto multiplicador. No representa una gran parte del PIB, pero
su importancia radica en la creacion de cientos de miles de puestos de trabajo y fuertes

conexiones con otros sectores.

La Inmobiliaria Ingenierias Energias y Medio Ambiente SAC tras la paralizacion de sus
proyectos de ventas de terreno, genero los siguientes problemas como mayores retrasos en la
culminacion de sus parques y veredas, la disminucién de su liquidez, retrasos en sus
cronogramas de pagos de los clientes, ademas de los altos costos para reanudar las obras para
que se pueda retomar la construcciéon. Bajo este contexto nos conlleva a cuestionarnos lo
siguiente: ¢Cuales son los resultados de las estrategias financieras tomadas durante el Covid-
19 y su impacto econdmico financiero en la Inmobiliaria Ingenieria Energias y Medio Ambiente
SAC de los afios 2019 a 2022?
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Para esta investigacion se tomaron los siguientes conceptos: La reactivacion econémica,
segun (Marcella Lorenzini, 2018), nos dice que es la etapa del ciclo econémico que sigue a una
recesion que se caracteriza por un periodo sostenido de mejora de la actividad comercial. La
estrategia de mercado, segin (Romero, 2011), nos dice que es el conjunto de actividades
metodoldgicas y humanas realizadas por las organizaciones que tratan de dar respuestas

satisfactorias a las demandas del mercado.

La tesis de Aucca, L & Rios, L (2019), Pert, en su tesis titulada “NIC 40: Propiedades
de inversion y su impacto financiero y tributario en las empresas inmobiliarias del distrito de
Santiago de Surco, afio 2018”, guarda relacién con la presente investigacion pues en ambos
estan evaluando el impacto financiero y tributario en las inmobiliarias reflejados en sus estados
financieros de un determinado periodo, lo cual permite identificar estrategias llevadas a cabo

para la toma de decisiones complementarias.

Para el desarrollo del presente estudio se justifica de forma teorica porque va contribuir
con conocimientos nuevos, lo cual va permitir optar por una correcta decision de estrategias
complementarias para incrementar sus ingresos, ademas; la contrastacion de como dichos
resultados de la situacion econdmica y financiera influyen en la inmobiliaria. Asimismo, se
justifica de forma practica porque la toma de decisiones permitira poner en marcha las
estrategias complementarias establecidas en la inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio
Ambiente S.A.C. evaluando la situacion econémica y financiera, y, poder identificar si las
decisiones fueron las adecuadas. De igual forma, se justifica de forma metodologia, porque se
utilizaran técnicas e instrumentos para la recoleccion de informacion en correlacion a las

variables de la investigacion con la finalidad de desarrollar los objetivos propuestos.

El objetivo principal es analizar el impacto de econdmico y financiero de las estrategias
ante el Covid-19 de la Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC afios 2019 al
2022 y los especificos son: elaborar un diagnostico de la situacién econémica financiero de la
Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC, analizar las medidas de reactivacion
econdmica empresarial aplicadas por la Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente
S.A.C ante el COVID-19, evaluar el efecto por el Covid-19 en los estados financieros de los
afios 2021 al 2022 y elaborar estrategias complementarias para enfrentar la situacién econémica
2022 al 2023.

Por consiguiente, el aporte de esta investigacion es elaborar estrategias complementarias

para enfrentar la situacién econoémica 2022 al 2023 en la inmobiliaria Ingema con el objetivo
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de tomar decisiones estratégicas identificando oportunidades, analizando riesgos con la

finalidad de mejorar su liquidez, solvencia y rentabilidad.

Por ultimo, para una mejor comprension de la investigacion, la distribucion de los
capitulos esta detallada de la siguiente manera: En el capitulo | se abordan los aspectos
generales de la problemaética, en el capitulo Il los antecedentes de estudio y conceptos, en el
capitulo 11 los tipos y disefios que se estan llevando a cabo en la investigacién, asimismo, las
técnicas y criterios tomados en cuenta para la recoleccion de datos.
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Il. Revision de Literatura

2.1. Antecedentes
Aucca, L & Rios, L (2019), Pert, en su tesis titulada “NIC 40: PROPIEDADES DE
INVERSION Y SU IMPACTO FINANCIERO Y TRIBUTARIO EN LAS EMPRESAS
INMOBILIARIAS DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, ANO 2018.”, para optar
el profesional de Licenciado en Contabilidad. Tiene como objetivo:

La determinacién del impacto financiero y tributario de la NIC 40 de las empresas
inmobiliarias del distrito de Santiago de Surco, 2018. Metodoldgicamente se ha desarrollado
una investigacion mixta. En conclusion, las propiedades de inversion tienen un impacto
financiero en las organizaciones inmobiliarias, siempre y cuando el reconocimiento en los
estados financieros de esta norma sea confiable y oportuna con los usuarios, con la finalidad
de que pueda tomar la decision correcta y reducir el riesgo en su inversion actual y futura en

proyectos inmobiliarios.

Prince, A & Yrrazabal, R (2019), Per, en su tesis titulada “NIC 12: IMPUESTO A
LAS GANANCIAS Y SU IMPACTO EN LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EN EL
IMPUESTO A LA RENTAEN LAS EMPRESAS INMOBILIARIAS EN EL DISTRITO DE
SURCO, ANO 2018.”, para optar el profesional de Licenciado en Contabilidad. Tiene como

objetivo:

Determinar el impacto en los estados financieros y en el Impuesto a la Renta de la NIC
12 en las empresas Inmobiliarias en el distrito de Surco, afio 2018. En metodologia, se ha
empleado el disefio experimental con la finalidad de analizar sus variables. Se concluye que,
el Impuesto a las Ganancias tiene un efecto en los estados financieros y en el impuesto a la
renta, porque los activos y pasivos diferidos ocasionan diferencias temporales que dan lugar
a su recuperacion, es decir, el periodo en que se descubren pagos fiscales mayores 0 menores

dependiendo de su apartado contable, basados en las normas internacionales de contabilidad.

Pardave, E & Paredes, M (2020), Perq, en su tesis titulada “NIC 40: PROPIEDADES
DE INVERSION Y SU IMPACTO EN LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL IMPUESTO
A LA RENTAEN LAS EMPRESAS QUE REALIZAN ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
DEL DISTRITO DE JESUS MARIA, ANO 2019.”, para optar el titulo profesional de

Licenciado en Contabilidad. Tiene como objetivo:

Determinar el efecto de la NIC 40 en los estados financieros y en el Impuesto a la

Renta en las entidades que realizan actividades inmobiliarias del distrito de Jests Maria, afio
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2019. Metodol6gicamente se desarrollara una investigacion mixta. En conclusion, el impacto
es debido a que la valuacion de los activos medidos a valor razonable incide aumentando los
activos no corrientes en los Estados de Situacion Financiera; ademas se genera un ingreso

mayor en los Estados de Resultado que llevara a una mayor utilidad.

2.2.Bases Tedricas
2.2.1 Reactivacion Econémica

Definicion

Marcella Lorenzini, (2018) nos dice que la reactivacion econémica es la etapa del ciclo
econdmico que sigue a una recesion que se caracteriza por un periodo sostenido de mejora de
la actividad comercial. Normalmente, el producto interno bruto (PIB) durante la reactivacion
economica crece, los ingresos aumentan y el desempleo disminuye y la economia se recupera.
En teoria, el paso desde la depresion hacia la recuperacion se debe a la renovacion del equipo
de capital, que tiene efectos multiplicadores sobre la actividad economica, alentando la

produccion, las ventas y los beneficios, por lo que las expectativas seran mas favorables.

La recuperacion econdmica ha pasado por el proceso de ajuste econémico y adaptacion
a nuevas situaciones, como los factores que causaron la recesion en primer lugar y las nuevas
politicas y regulaciones adoptadas por el gobierno y los bancos centrales en respuesta a la

recesion (Sergi, 2019).

Teorias de Reactivacion Economica

(Innset O., 2020), menciona que el analisis socioecondmico de la economia y la
sociedad modernas a menudo afirma que se basa en el concepto de neoliberalismo. No existe
una teoria exclusiva del neoliberalismo. (McManus, 2020), nos dice que opinar de manera
frecuente sobre el neoliberalismo causa tres tipos de respuestas, el neoliberalismo es el
“renacimiento de antiguas teorias econdmicas que han pasado”; que es “s6lo una forma de

establecer estrechas relaciones de mercado en la sociedad”.

Desarrollo del Sector Inmobiliario 2021

A pesar de un trimestre complicado, la publicacion del Decreto Supremo 080-2020-
PCM, en mayo del 2020, abrid las puertas a una recuperacion del sector inmobiliario que resultd
mejor que la de otros rubros. Aunque el mercado inmobiliario del 2021 mantiene el pulso

creciente, de forma positiva, también esta presentando un efecto de alza en los precios.

Esto se ve reflejado en el Gltimo reporte inmobiliario del 2021, del mes de agosto,

presentado por Properati. La variacion mensual se encuentra sobre el 1.39% por metro
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cuadrado, mientras que para el mismo periodo del afio pasado se ubica en un 1.20%. Estas cifras
concuerdan con los valores estimados por Capeco, en los que el alza para el segundo trimestre
del sector inmobiliario rondaria el 5%. Se espera que con el control de la pandemia estos

nameros se normalicen y el alza no continde a un ritmo tan acelerado.

Medidas para promover el sector inmobiliario
La recuperacion de este sector requiere tiempo, pero en este momento, se pueden

adoptar medidas y considerar aspectos que ayuden a promoverla:

Medidas para la_actividad econdmica: Para que usuarios de locales “adapten” su
negocio a desafios del COVID-19. Un ejemplo, es el Decreto Legislativo 1497 que aprobé el
cambio de giro automatico para actividades de riesgo bajo, y el Decreto Supremo N°09-2020-
PRODUCE, sobre actividades simultaneas y adicionales que no requieren modificacion,
ampliacion o nueva licencia de funcionamiento. Se debe tratar de reducir el tiempo de los

procedimientos administrativos, a través de aprobaciones automaticas o silencio positivo.

Proyectos inmobiliarios: El Decreto Supremo N°80-2020-VIVIENDA, incluyo dentro

de la Fase 1 a los proyectos que se encontraban en fase de construccién. Esto permite reiniciar
proyectos en marcha, pero también existen otros que se encontraban en fase de obtenciéon de la
licencia, por lo que se necesita dictar medidas para reactivar estos procedimientos, como la
presentacion de declaraciones juradas, documentos en digital, o el empleo de la fiscalizacién

posterior.

Financiamientos: Se ha dispuesto la creacion del Programa Reactiva Peru que permitira

a las empresas inmobiliarias, entre otras, obtener financiamiento para capital de trabajo, siempre

gue cumplan ciertos requisitos, con plazos de repago de 36 meses incluyendo periodo de gracia.

2.2.2 Estrategias
Es un plan para manejar un problema que estd compuesto por una serie de acciones
planificadas que ayudan a tomar decisiones y lograr mejores resultados, estan orientadas a

alcanzar los objetivos incluyendo una serie de tacticas especificas para conseguir una meta.

Principales politicas que deben ser seguidas en la utilizacion de los recursos (Koontz H,
1991).

Estrategia Operativa
La Estrategia de Operaciones se entiende como el conjunto de politicas, planes y

acciones relacionados a la funcién de operaciones que se proponen sostener la estrategia
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competitiva de la empresa. Segin Hayes; et al (2008), tiene como tarea principal dirigir una
empresa en el enlace y alineamiento de los recursos productivos para que sea posible elaborar
la estrategia competitiva y alcanzar los resultados que se desea.

Estrategia de Mercado

Marketing es el conjunto de actividades metodoldgicas y humanas realizadas por las
organizaciones que tratan de dar respuestas satisfactorias a las demandas del mercado. Tiene
como objetivo el conocer y comprender tan bien al consumidor que el producto se ajuste
perfectamente a sus necesidades, es la accidn de conjunto de la empresa, dirigida hacia el cliente
con el objetivo de una rentabilidad (Romero, 2011, pags. 12-13).

2.2.3 Diagnostico Econémica Financiero
Fabra (2016), menciona que es la capacidad de dicha persona, empresa 0 corporacion
para hacer frente a las deudas que tiene o de manera similar, la cantidad de efectivo para saldar

sus deudas.

Estados Financieros

Estado de Situacion Financiera
Tanaka, G. (2015), lo conoce como el nombre de balance general, vendria ser un
instrumento que describe la situacion financiera de una organizacion desde la fecha de

incorporacion hasta la fecha de término.

Estado de Resultados

Lo define como un resumen del desempefio de una empresa en relacion con el periodo
de desempefio. Su proposito principal es medir y alcanzar una estimacion de las ganancias o
pérdidas periddicas de una empresa, y que el analista pueda establecer qué tan bien ha mejorado

la empresa durante un periodo de tiempo en un afio (Ochoa, G & Saldivar, R., 2012).

Anélisis de Estados Financieros
Tanaka (2015), menciona que es importante recalcar un andlisis de estados financieros
porque va permitir evaluar la situacion econdémica y financiera de la empresa y Utiles para la

toma de decisiones en donde se encuentra las siguientes herramientas:
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Ratios Financieros

Brindan informacion que posibilita a los interesados en los negocios tomar las

decisiones correctas, ya sean propietarios, banqueros, asesores, entrenadores, gobiernos y mas.

Igualmente, se utilizan para establecer el alcance y la direccion de los cambios en el negocio a

lo largo de una época de tiempo (Aching, 2005).

Ratios de Liquidez

Mide aproximadamente la capacidad de una entidad para cumplir con las obligaciones

a corto plazo (Tanaka, 2015).

Liquidez General: Generalmente determina la liquidez y la capacidad de la
empresa para cumplir con su corto plazo de forma cuidadosa.

Prueba Acida: Este es un método de liquidez, en el que los activos liquidos se
descuentan de los elementos menos liquidos, como cargos diferidos y existencias.
Capital de trabajo: Este es un método de liquidez, en el que los activos liquidos
se descuentan de los elementos menos liquidos, como cargos diferidos y
existencias (Aching, 2005).

Ratios de Solvencia

Permite establecer la funcién deudora de la empresa (Tanaka, 2015).

Endeudamiento del Activo Total: Decreta la cantidad de dias que la empresa
tiene que cancelar por las compras realizadas.

Endeudamiento Patrimonial: Si es mayor que la unidad, significa que la
financiacion de terceros es mayor que la financiacion de los accionistas.
Endeudamiento Patrimonial a Largo Plazo: Si es mayor que la unidad,
significa que la financiacion de terceros es mayor que la financiacion de los

accionistas.

Ratios de Rentabilidad

Mide la efectividad de las inversiones llevadas a cabo de una entidad (Tanaka, 2015).

Rentabilidad de las ventas netas: Representa el porcentaje de ganancias
obtenidas de las ventas realizadas.
Rentabilidad neta de las inversiones: Conocido como ROA, muestran la

disposicién de dichas inversiones realizadas por la entidad.
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e Rentabilidad Neta del Patrimonio: Conocido como ROA, muestran la
disposicion de dichas inversiones realizadas por la entidad.

Ratio de Utilidad

Mide el beneficio que obtiene la empresa por el método comparativo que logra en la

empresa en comparacion; o sea relaciona una partida (Tanaka, 2015).
e Margen Bruto

Se refiere al porcentaje del margen de utilidad bruta obtenido de las ventas netas

generadas.



21

IIl.  Materiales y Métodos
3.1 Tipo y nivel de investigacion

3.1.1 Enfoque

El enfoque de la presente investigacion se definié como cuantitativo por la aplicacion
de indicadores financieros de la informacion financiera del periodo 2019 a 2022 de la
Inmobiliaria, debido a ello se obtuvo datos numéricos; proveyendo datos reales, objetivos y

confiables cuya técnica fue el analisis documental.

3.1.2 Tipo de Investigacion

El presente trabajo de investigacion es de tipo aplicada, debido a que uno de los objetivos
especificos del proceso analiz6 el impacto econdémico financiero en la Inmobiliaria de los afios
2019 a 2022, con la implementacion de estrategias para la reactivacion econémica ante el
Covid-19. Se aplicaron los analisis de razones o indicadores financieros al estado de situacion
financiera de la Inmobiliaria, para los afios 2019 a 2022, incluyendo el analisis vertical y
horizontal aplicado a los estados financieros, los cuales brindaron un mejor panorama del
impacto financiero en la empresa, con la implementacion de estrategias que se hicieron en el

sector inmobiliario para el afio 2020.

3.1.3 Nivel de Investigacion

Es una investigacion de nivel descriptivo ya que permitid recoger informacion sobre el
estado actual de la problematica, es decir, estar al tanto del entorno de la empresa, percibir todas
las caracteristicas que sirvieron para profundizar el problema objeto de investigacion, y
describirlo tal como se produce en la realidad en un tiempo y espacio determinado, y cual ha
sido su efecto en la informacion financiera ante la pandemia, analizando los estados financieros
de la Inmobiliaria Ingenierias Energias y Medio Ambiente S.A.C mediante la realizacion de

indicadores financieros.

3.2 Disefio de investigacion

Un disefio no experimental puede presentarse de dos tipos transversal o longitudinal en
este caso el estudio es transversal, porque la informacion se recoge durante un periodo
especifico para describir la situacion actual de la entidad Ingenierias Energias y Medio
Ambiente S.A.C.
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3.3 Poblacion, muestra y muestreo
3.3.1 Poblacion

La poblacién de estudio en el presente trabajo de investigacion es la Inmobiliaria
Ingenierias Energias y Medio Ambiente S.A.C en los periodos 2019 a 2022.

3.3.2 Muestra

Para el trabajo de investigacion se utiliz6 como muestra a la informacion financiera de
la Inmobiliaria INGEMA S.A.C. para la elaboracién de indicadores financieros de los afios
2019 a 2022 y la implementacion de estrategias para la toma de decisiones econémicas.

3.3.3 Muestreo
En el trabajo de investigacién se llevd a cabo el tipo de Muestreo No Probabilistico

por Conveniencia.

3.4 Criterios de seleccion
La entidad escogida como estudio fue por la accesibilidad y facilidad que nos brindan
para conseguir la informacion y datos significativos, por lo cual es muy necesario porque me

va permitir cumplir con los objetivos planteados en la investigacion.



3.5 Operacionalizacion de variables

Tabla 1 Operacionalizacion de variables

Reactivacion

Econdmica

econémico que sigue a una
recesion que se caracteriza por un
periodo sostenido de mejora de la
actividad comercial.
Normalmente, el producto interno
(PIB)

reactivacion econdmica crece, los

bruto durante la

ingresos aumentan y el desempleo
disminuye y la economia se

recupera.

Reactivacion

somete a un proceso de adaptacion
econdémica y ajuste a las nuevas
condiciones, incluidos los factores
que desencadenaron la recesion en
primer lugar y las nuevas politicas
y normas implementadas por los
gobiernos y los bancos centrales en
respuesta a la recesion (Sergi,
2019).

Variable
] Definicion Conceptual Dimensiones Definicion Operacional Indicadores
Independiente
Definiciones
(Marcella Lorenzini, 2018), nos
dice ue la  reactivacion .
a Teoria de la
economica es la etapa del ciclo Una reactivacion, la economia se .
Convencion

Teoria de la Red de

actores

Teorias de
Reactivacién
Econdmica
Cuantificacion,
Reactivacion y

Economia Politica
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Estrategias

Principales politicas que deben
ser seguidas en la utilizacion de

los recursos. (Koontz H, 1991)

Estrategia
Operativas

Conjunto de politicas, planes y
acciones relacionados a la funcién
de operaciones que se proponen
sostener la estrategia competitiva
de la empresa. Segln Hayes; et al
(2008), la Estrategia de Produccién
u Operaciones tiene como tarea
principal dirigir una organizacion
en el montaje y alineamiento de los
recursos productivos para que Sea
posible

ejecutar la estrategia

competitiva 'y alcanzar  los

resultados que se desea.

Dimensiones
Competitivas
de las
Operaciones

Costo

Calidad y
confiabilidad del

servicio

Velocidad de la
entrega

Afrontar los
cambios de la

Demanda

Estrategias

de Mercado

Marketing es aquel conjunto de
actividades técnicas y humanas
realizadas por las empresas que
de

satisfactorias a las demandas del

tratan dar respuestas

mercado. El marketing tiene como

Condicion

es de Marketing

Clases de

Marketing

El marketing viral

El marketing

relacional

Producto, precio y

promocion
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objetivo el conocer y comprender
tan bien al consumidor que el
producto se ajuste perfectamente a
sus necesidades, es la accion de
conjunto de la empresa, dirigida
hacia el cliente con el objetivo de
una rentabilidad (Romero, 2011,
pags. 12-13).

Estrategias de bajos

costes.

Reinventar nuestro

Estrategias | modelo de negocio

de Ofrecer calidad
Marketing maxima en el
producto

. Centrarse en

nichos de mercado

Estados

Financieros

(Tanaka, G., 2015), lo conoce

como el nombre de balance
general, vendria ser un instrumento
que describe la situacion financiera
de una organizacion desde la fecha
de incorporacion hasta la fecha de

termino.

Estado de

Situacion Financiera

Estado

de Resultados




26

Diagnostico
Financiero o
Analisis

Financiero

Fabra (2016), menciona que es la
capacidad de dicha persona,
empresa 0 corporacién para hacer
frente a las deudas que tiene o de
manera similar, la cantidad de

efectivo para saldar sus deudas.

Analisis o
Ratios

Financieros

Brindan informacién que posibilita
a los interesados en los negocios
tomar las decisiones correctas, ya
sean  propietarios,  banqueros,
asesores, entrenadores, gobiernos y
mas. Igualmente, se utilizan para
establecer el alcance y la direccién
de los cambios en el negocio a lo
largo de una época de tiempo.

(Aching, 2005)

Liquidez General

Ratio de i
o Prueba Acida
Liquidez i i
Capital de Trabajo
Endeudamiento del
Activo Total
_ Endeudamiento
Ratios de ) ]
) Patrimonial
Solvencia :
Endeudamiento
Patrimonial a Largo
Plazo
Rentabilidad de las
ventas netas
Ratios de Rentabilidad neta
Rentabilidad | de las inversiones
Rentabilidad Neta
del Patrimonio
Ratio de

Utilidad

Margen Bruto
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3.6 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

3.6.1 Técnicas de Recoleccion de Datos
Las técnicas aplicadas en el presente proyecto de investigacion son: Analisis
Documental y Entrevista.

Entrevista
La utilizacion de esta técnica se realiza con la finalidad de adquirir informacion
fidedigna sobre las caracteristicas y la situacion actual de la inmobiliaria, por lo cual los

resultados que se obtuvieron fueron de gran importancia.

Anélisis Documental
Por medio de esta técnica documental se recopilo informacion cuantitativa de los
periodos 2019 -2020 de la Inmobiliaria Ingenierias Energias y Medio Ambiente S.A.C lo

cual comprende los estados financieros de la empresa, reportes financieros, entre otros.

3.6.2 Instrumentos de Recoleccidon de Datos

Guia de Entrevista

Este instrumento se dard por medio de una secuencia de preguntas dirigidas al
contador general de la entidad, brindandonos informacion confiable, real y fiel de la
inmobiliaria.
Guia de analisis documental

Este instrumento nos permite acceder a los resultados que conseguidos en el
analisis documental de los estados financieros con el proposito de aplicar estrategias en

la inmobiliaria.

3.7 Procedimientos
El presente proyecto de investigacion inicié con la aplicacion de la técnica de
entrevista y como instrumento guia de entrevista al contador general para que nos brinde

una informacién completa y confiable de la inmobiliaria.

Para el diagndstico de la situacion econdmica financiera de la inmobiliaria fue a
través la técnica de andlisis documental y el instrumento fue la guia de andlisis
documental, asi se obtuvo informacion sobre el estado de resultado y el estado de

situacion financiera de los periodos indicados anteriormente.
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Las medidas de reactivacion econdémica se hicieron mediante un anélisis
documental y el instrumento es la guia de andlisis documental, teniendo como resultado

la toma de decisiones generadas a raiz de la pandemia.

Para la evaluacion del efecto en los estados financieros a causa del Covid-19 se
desarroll6 la técnica de analisis documental, se elaboraron los indicadores financieros
diagnosticando la posicion financiera de los afios 2020 - 2021 y asi se evalud las

estrategias complementarias.

Plan de procesamiento y andlisis de datos
Se utilizara como guia de entrevista aplicable al contador general que se
analizara la informacién recopilada de sus respuestas permitiéndonos conocer a la

entidad e identificar la situacion actual del mercado inmobiliario.

Se obtendra la informacion anual, sobre los estados financieros de los afios 2019
a 2022, donde se realizard un andlisis a través de indicadores para evaluar la posicion

financiera y economica de la Inmobiliaria Ingenierias y Medio Ambiente S.A.C.



3.9 Matriz de consistencia

Tabla 2 Matriz de Consistencia

29

Ingenieria Energia y Medio
Ambiente SAC de los afios
2019 al 2022?

Elaborar un diagnostico de la
situacion economica financiero
de la Inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente
SAC.

Problema Principal Objetivo Principal Hipotesis Variables
Analizar el impacto de Variable Independiente
econdmico - financiero de las « Reactivacion Econdmica
estrategias ante el Covid-19 de « Estrategias
la Inmobiliaria Ingenieria Variable Dependiente
Energia y Medio Ambiente SAC
~ * Resultados Economicos Financieros.
¢ Cuéles son los resultados de afios 2019 al 2022.
las estrategias tomadas durante Obijetivos Especificos Dimensiones Indicadores
el Covid-19 y su impacto ] Definiciones
) ) o No tiene . —
financiero en la Inmobiliaria . o Teoria de la Convencion
hipotesis. | Reactivacion Teorias de

Teoria de la Red de actores

Economica Reactivacion
o Cuantificacion, Reactivacion y
Econdomica
Economia Politica
] Costo
Estrategias ) ]
Dimensiones Calidad y confiabilidad del servicio

Operativas

Competitivas de las

Operaciones

Velocidad de la entrega

Afrontar los cambios de la Demanda
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Condiciones de Marketing
Analizar las medidas de Clases de El marketing viral.
reactivacion economica Marketing El marketing relacional
empresarial aplicadas por la Estrategias Producto, precio y promocion
Inmobiliaria Ingenieria Energia de Mercado Estrategias de bajos costes.
y Medio Ambiente S.A.C ante el Estrategias de | Reinventar nuestro modelo de negocio
COVID-19. Marketing Ofrecer calidad méaxima en el producto
. Centrarse en nichos de mercado
Evaluar el efecto por el Covid- Estado de Situacion
19 en los estados financieros de Financiera
los afios 2021 al 2022. Estados Financieros Estado de Flujo de
Efectivo

Elaborar estrategias

complementarias para enfrentar Liquidez General
la situacion econdmica 2022 al Estados y
Ratios
2023. _ ) Prueba Acida
Financieros Analisis )
_ _ Ratio de

Financiero o )

Liquidez Prueba Defensiva

Capital de Trabajo
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Endeudamiento

Cobertura de Gastos

Ratios de ) .
) Financieros
Solvencia
Cobertura de Gastos
Fijos
Rendimiento sobre la
Ratios de inversion (ROE)

Rentabilidad | Rendimiento sobre el
Patrimonio (ROI)

Ratio de
o Margen Bruto
Utilidad
Disefio y tipo de Investigacion | Poblacion, muestra y muestreo Procedimiento y Procesamiento de Datos
Poblacion
Tipo v Nivel de investigacion . o e .
Elaborar un diagnostico de la situacion econdémica financiero
o o ) ) ) TECNICAE
de la Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC
INSTRUMENTO:

Inmobiliaria Ingenieria Energia
y Medio Ambiente S.A.C en los

Enfoque Cuantitativo periodos 2019 al 2022.
Tipo aplicada

Andlisis Documental

Analizar las medidas de reactivacion econémica empresarial _
y Entrevista.

aplicadas por la Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio

Nivel Descriptivo Ambiente S.A.C ante el COVID-109.
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Muestra

La informacidn financiera de la
Inmobiliaria INGEMA S.A.C.
para la elaboracion de

indicadores financieros

Muestreo

No Probabilistico por

Conveniencia.

Evaluar el efecto por el Covid-19 en los estados financieros
de los afios 2019 al 2022.

Elaborar estrategias complementarias para enfrentar la

situacion econdmica 2021 al 2023.
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3.10 Consideraciones éticas

La presente informacion del proyecto de indagacion sera brindada por la
Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente S.A.C, se obtendrd de manera
voluntaria, detallada y confidencial, y sélo serd utilizada exclusivamente para fines
académicos cuidandola cautelosamente. Asimismo, la recopilacion de informacion
tedrica ha sido utilizada respetando los derechos de autor basandose con referencias de

los autores y las reglas del citado.
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IV. Resultados y discusion
4.1 Resultados

4.1.1 Elaborar un diagnostico de la situacion econdmica financiero de la
Inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC.
Descripcion de la empresa

La inmobiliaria se constituy6 en marzo del 2018 con la razén social INGENIERIA
ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE S.A.C. con Ruc. 20601970695 ante la notaria
“Delgado Pérez” en la ciudad de Chiclayo. Su actividad principal es la venta de
lotes o terrenos realizadas con bienes propios o arrendados. Cuenta con seis
proyectos, los cuales son Valle Esmeralda, San Francisco de Asis, Las Dalias, Los
Reyes, Eureka y Santa Trinidad. Inicio sus actividades el 01/03/2018, su cartera de
clientes esta conformado principalmente por la poblacion Lambayecana, asi como
también habitantes de otras regiones del Peru. Esta bajo la ley de sociedades situada
como Sociedad Anonima Cerrada, sujeta al régimen laboral de las Micro y
Pequefias Empresas (MYPE) constituida por una persona natural; esta esblecida por
dos personas naturales estos son el gerente general Lenin Toro Romero y como

accionista a Luis Silva Alcantara.

La inmobiliaria Ingema desarrolla sus actividades en la Cal. Mariscal Nieto — 2do.
Piso del Centro Comercial Boulevard, Chiclayo — Chiclayo — Lambayeque.
Ademas, las zonas donde se ubican sus proyectos son: carretera Ferrefiafe, carretera

monsefu, etc.
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Figuras 1 Situacion Financiera - Estados de Situacion Financiera Ingenieria Energia
y Medio Ambiente S.A.C 2019 -2020

80.00%
62.56% 60.01% 62.10%

60.00% 3.69%
46.31%
40.00% 37.44% 7.90% 39.999
20.00%
0.0099.00%
0.00% 0.00%

TOTAL ACTIVO TOTAL ACTIVO TOTAL PASIVO TOTAL PASIVO TOTALD.52%
-20.00% CORRIENTE NO CORRIENTE CORRIENTE NO'CORRIENTE PATRIMONIO

TOTAL ACTIVO ~:28.74% TOTALAPASIVO TOTAL
-40.00% PATRIMONIO
“50.54%
-60.00% o~
-80.00%
010 w2020 2019 - 2020

Nota: Informacién adaptada de los estados financieros de la inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente S.A.C 2019 al 2020

En la figura 1 segun los porcentajes obtenidos en el analisis vertical para el afio
2019 y 2020 se observa que la inmobiliaria en el total de su activo corriente represento
un 62.56% y 53.69% respectivamente y en el andlisis horizontal fue de -50.54% esto se
debe a que su efectivo disminuy0, respecto a sus cuentas por cobrar comerciales terceros
disminuyeron porque en el 2020 debido a la coyuntura las ventas disminuyeron
significativamente y las existencias en este caso vendria hacer los terrenos que es lo mas
caracteristico debido al giro de negocio. De acuerdo al analisis vertical para el activo no
corriente alcanzo en el 2019 un 37.44% y 2020 fue de 46.31%, y para el horizontal es de
-28.74%, debido a que la cuenta propiedad planta y equipo disminuyd y esto porgue se

redujeron las maquinarias por la paralizacion de sus actividades por el Covid-19.

Por otro lado, en el total pasivo corriente en el 2019 es de 60.01% mientras que
en el 2020 es 37.90% siendo sus porcentajes menores a los activos corrientes, por lo cual
el capital de trabajo de la inmobiliaria no se vio perjudicado y para el anélisis horizontal
se obtuvo -63.61% debido a que la cuenta por pagar comerciales terceros disminuyd, es
decir, la inmobiliaria redujo las deudas que tenia con diferentes proveedores.
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Por altimo, los periodos 2019 y 2020 en total del patrimonio se obtuvo 39.99% y

62.10%, por lo cual su analisis horizontal se disminuy6 a -10.52% puesto que obtuvieron

una menor utilidad bruta porque las ventas bajaron por la pandemia recalcando que su

capital se sigue manteniendo.

Figuras 2 Situacion Financiera - Estados de Situacion Financiera Ingenieria Energia
y Medio Ambiente S.A.C 2020 - 2021

70.00%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%

62.89% 62.10%
53.699 5.53%
46.31% ff’
15% 7119%  37. 900/ 3%
57%
k 4 l 0.00%.00% -
0% 0.00%

TOTAL ACTIVOTOTAL ACTIVOTOTAL PASIVO TOTAL PASIVO TOTAL

CORRIENTE NO CORRIENTE CORRIENTE NO CORRIENTE PATRIMONIO
TOTAL ACTIVO TOTAL PASIVO TOTAL

PATRIMONIO

2020 w2021 2020 - 2021

Nota: Informacion adaptada de los estados financieros de la inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente S.A.C 2020 al 2021

En la figura 2 segun los porcentajes obtenidos en el analisis vertical para el afio
2020 y 2021 se observa que la inmobiliaria en el total de su activo corriente represento
un 53.69% y 62.89% respectivamente y en el andlisis horizontal fue de 46.15% esto se da
a que su efectivo incrementd, respecto a sus cuentas por cobrar comerciales terceros
aumentaron en relacion a sus clientes varios y las existencias en este caso disminuyeron
porque algunos lotes se terminaron de cancelar en su totalidad ya sea al crédito o al
contado. De acuerdo al analisis vertical para el activo no corriente alcanzd en el 2020 un
46.31% y 2021 fue de 37.11%, y para el horizontal no hubo ninguna variacion, debido a

que la cuenta propiedad planta y equipo se mantuvo en ambos afos.

Por otra parte, en el total pasivo corriente en el 2020 es de 37.90% mientras que
en el 2021 es 44.97% siendo sus porcentajes menor a los activos corrientes, por lo cual el
capital de trabajo de la inmobiliaria no se vio perjudicado y para el analisis horizontal se
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obtuvo 46.43% debido a que la cuenta por pagar comerciales terceros se incrementd, es

decir, la inmobiliaria realiz6 compras con sus diferentes proveedores.

Por ultimo, los periodos 2020 y 2021 en total del patrimonio se obtuvo 62.10% y
55.53%, por lo cual su analisis horizontal se aumentd a 11.57% puesto que se obtuvo una
mayor utilidad debido a que se llevaron a cabo estrategias operativas y de mercado
trayendo como consecuencia el aumento de las ventas recalcando que su capital se sigue
manteniendo.

Figuras 3 Situacion Econdémica — Estados de Resultados Ingenieria Energia y Medio
Ambiente S.A.C 2019 - 2020

40.00% 36.28%
30.06%

30.00%
20.00%
10.00% 8.06% 8.13% 7.79% 7.96%

oo B - 1IN

UTILIDAD BRUTA UTILIDAD DE UTILIDAD NETA DEL
-10.00% OPERACION EJERCICIO
-20.00% -18.67%
-40.00%
2019 mmm 2020 2019 - 2020

Nota: Informacion adaptada de los estados financieros de la inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente S.A.C 2019 al 2020

En la figura 3 en el andlisis vertical en la relacion a la utilidad bruta han alcanzado
para el 2019 un 30.06% y 36.28% en el 2020, y para el horizontal descendi6 a -18.67%,
es decir, que en el trascurso del periodo disminuyeron las ventas netas debido a la
pandemia, esto trajo como consecuencia la disminucion del valor de dichos inmuebles,

ademas se redujo su mercaderia.

Respecto a la utilidad de operacion, muestra un aumento sustancial debido al

incremento de las ventas lo cual nos da un margen bruto relevante para cubrir los gastos



38

operativos. Y, en la utilidad neta del ejercicio el periodo 2019 se observa una utilidad
porcentual 7.79% con relacion al 100% de las ventas y también, para el afio 2020 se
observa una utilidad porcentual 7.96% con relacién al 100% de las ventas.

Figuras 4 Situacion Econdémica — Estados de Resultados Ingenieria Energia y Medio
Ambiente S.A.C 2020 - 2021
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Nota: Informacion adaptada de los estados financieros de la inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente S.A.C 2020 - 2021

En la figura 4 en el andlisis vertical en la relacion a la utilidad bruta han alcanzado
para el 2020 un 36.28% y 25.90% en el 2021, y para el horizontal ascendi6 a 19.10%, es
decir, que en el trascurso del periodo consiguieron mas ventas netas, debido a las
estrategias de reactivacion optadas por la empresa trayendo como consecuencia la

valorizacion de los bienes inmuebles de los diferentes proyectos.

Mientras que, en la utilidad de operacion, en el anélisis vertical para el 2020 y
2021 representd un 8.13% Yy 6.85% respectivamente y en el horizontal 21.81% muestra
un aumento sustancial debido al incremento de sus ventas lo cual nos da un margen bruto
importante para cubrir los gastos operativos. Y, en la utilidad neta del ejercicio el periodo
2019 se observa una utilidad porcentual 7.96% con relacion al 100% de las ventas y
también, para el afio 2020 se observa una utilidad porcentual 6.59% con relacién al 100%
de las ventas, respecto al andlisis horizontal nos arroja un 19.16%.
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PERIODOS 2019 2020 2021
LIQUIDEZ GENERAL 1.04 1.42 1.41
RATIO DE ;
PRUEBA ACIDA 0.15 0.32 0.73
LIQUIDEZ
CAPITAL DE TRABAJO 12,925 46,097 67,063
ENDEUDAMIENTO DEL
60.01% | 37.90% | 44.47%
RATIO DE ACTIVO TOTAL
SOLVENCIA ENDEUDAMIENTO
1.50 0.61 0.80
PATRIMONIAL
RENTABILIDAD DE LAS
VENTAS NETAS 7.79% 7.96% 6.59%
RENTABILIDAD NETA
RATIO DE
DE LAS INVERSIONES
RENTABILIDAD
ROA 13.54% 16.18% | 18.73%
RENTABILIDAD NETA
DEL PATRIMONIO ROE | 33.84% | 26.06% | 33.73%
RATIO DE
MARGEN BRUTO
UTILIDAD 30.06% | 36.28% | 25.90%

Ratios del Liquidez

En la tabla 4 se refiere a liquidez general para el 2019 se logré 1.04y 1.42 en el

2020, dando un incremento de 0.38 veces, esto quiere decir, que a pesar de la dificil

coyuntura la inmobiliaria cuenta con el activo corriente suficiente para cubrir sus

obligaciones a corto plazo, es decir tiene la capacidad de hacer frente al pago a sus

proveedores. Respecto a la prueba acida en el periodo 2019 fue de 0.15, mientras que, en

el 2020 obtuvo 0.32 aumentando hasta en un 0.17, esto quiere decir que, la inmobiliaria

a pesar de la ligera disminucion de los inventarios mantiene capacidad de pago.

Por otro lado, el capital de trabajo en el 2019 fue de S/.12,925 y en 2020 se ampli6

hasta S/. 46,097, esto se debe para el afio 2020 a pesar de la ligera disminucion en su

efectivo y en las cuentas por cobrar la inmobiliaria cuenta con capacidad econdmica para

responder a sus obligaciones con terceros.
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En la tabla 4 se refiere a liquidez general para el 2020 se logré 1.42 'y 1.41 en el
2021, dando una disminucion de 0.01 veces, es decir que, cuenta el activo corriente
suficiente para cubrir sus cuentas por pagar a terceros, en otras palabras, tiene la
capacidad de afrontar el pago de sus deudas. Respecto a la prueba éacida en el periodo
2020 fue de 0.32, mientras que, en el 2021 obtuvo 0.73 aumentando hasta en un 0.41, esto

quiere decir que, la inmobiliaria mantiene capacidad de pago.

Por otro lado, el capital de trabajo en el 2020 fue de S/.46,097 y en 2021 aumento
hasta S/. 67,063, esto se debe para el afio 2021 el efectivo y las cuentas por cobrar se
incrementaron, en conclusion, la inmobiliaria tiene la capacidad econémica para

responder obligaciones a terceros.

Ratios de Solvencia

En la tabla 4 con lo que respecta al endeudamiento del activo total para los
periodos 2019 y 2020 era de 60.01% y 37.90% respectivamente, esto se debe a que la
empresa no realiza financiamiento con terceros. Mientras que, en el endeudamiento
patrimonial en el 2019 obtuvo 1.50y 0.61 en el 2020, lo cual me refleja que lainmobiliaria

tiene mayor autonomia financiera y menor riesgo financiero.

En la tabla 4 con lo que respecta al endeudamiento del activo total para los
periodos 2020 y 2021 era de 37.90% y 44.47% respectivamente, se analiza que en el afio
2021 aumentaron sus ventas por ende incremento sus cuentas comerciales terceros debido
a que la inmobiliaria tiene dos métodos de pago que son al crédito y al contado. Mientras
que, en el endeudamiento patrimonial en el 2020 obtuvo 0.61y .80 en el 2021, lo cual me

refleja que la inmobiliaria tiene menor autonomia financiera y mayor riesgo financiero.

Ratios de Rentabilidad

En la tabla 4 en lo que respecta a la rentabilidad de las ventas netas en el periodo
2019 fue de 7.79% a diferencia del 2020 que fue de 7.96%, se deduce que, a pesar de la
disminucion de sus ventas netas, la utilidad de la inmobiliaria esta bien debido a que los
gastos administrativos y de ventas han tenido una menor incidencia. De acuerdo, al
analisis ROA refleja que la empresa esta generando utilidades en el 2019 con el 13.54%
en relacion al 100% de las ventas, mientras que en el 2020 obtuvo el 16.18% en relacion
al 100% de sus ventas. Finalmente, en el ROE generd un rendimiento para el 2019 de

33.84% y en el 2020 disminuyd hasta en un 26.06% sobre el patrimonio, esto nos quiere
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decir que los accionistas estdn consiguiendo menores beneficios por cada unidad

monetaria lo cual es razonable por la coyuntura atravesada en el afio 2020.

En la tabla 4 en lo que respecta a la rentabilidad de las ventas netas en el periodo
2020 fue de 7.79% a diferencia del 2021 que fue de 6.59%, se deduce que, a pesar del
incremento de sus ventas netas, la utilidad de la inmobiliaria esta bien debido a pesar de
que, los gastos administrativos y de ventas han tenido una mayor incidencia. De acuerdo,
al analisis ROA refleja que la empresa esta generando utilidades en el 2020 con el 16.18%
en relacion al 100% de las ventas, mientras que en el 2021 obtuvo el 18.73% en relacion
al 100% de sus ventas. Finalmente, en el ROE generd un rendimiento para el 2020 de
26.06% y en el 2021 aument6 hasta en un 33.73% sobre el patrimonio, esto nos quiere
decir que los accionistas estan consiguiendo mayores beneficios por cada unidad

monetaria.

Ratios de Utilidad

En la tabla 4 se puede apreciar que en el margen bruto se adquiri6 para los afios
2019y 2020 indicando sus ganancias en 30.06% y 36.28% proporcionalmente, por lo cual
esto sirvio de referencia para establecer la eficiencia de las operaciones de la empresay a

su vez la forma de como se pudo fijar el precio de sus terrenos en sus diferentes proyectos.

En la tabla 4 se puede apreciar que en el margen bruto se adquiri6 para los afios
2020y 2021 indicando sus ganancias en 36.28% y 25.90% proporcionalmente, por lo cual
ambos periodos cubren ampliamente los gastos operativos y gastos financieros generando

utilidades.
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4.1.2 Analizar las medidas de reactivacion econdmica empresarial aplicadas

por la Inmobiliaria Ingenierias Energias y Medio Ambiente S.A.C ante
el COVID-109.

El sector inmobiliario se ha visto afectado, esto quiere decir que ha sabido sacarle

provecho encontrando nuevas oportunidades para seguir operando. La reactivacion

econdmica méas que obligatoria ha sido necesaria, con ello se ha venido dando una nueva

forma de sistematizacion, explorando nuevas modalidades para que la inmobiliaria siga

manteniéndose en el mercado.

La inmobiliaria durante la pandemia tuvo como medidas de reactivacion a las estrategias

operativas y de mercado:

Estrategias Operativas:

Se implemento el teletrabajo especialmente para el personal de oficina quienes
se encargan de brindar informacion precisa a posibles compradores,
explicandoles la ubicacion del proyecto, el tamarfio del terreno, la metodologia
de pago; permitiéndoles sobrellevar de la mejor manera la contingencia. La no
paralizacion de sus actividades le permitio a la inmobiliaria mantenerse activa
en el mercado con la venta de sus terrenos, claro que hubo una gran variacion
de numero de venta de lotes.

Al reiniciar sus actividades lo hicieron con las medidas sanitarias
correspondientes, permitiendo no solo cuidar los protocolos de salud, sino
procurando la confianza de los clientes y trabajadores.

Paralizacion de la construccion de parques y veredas en algunos de sus
proyectos debido a que algunos clientes se habian retrasado con sus pagos, los
proyectos son los siguientes: Valle Esmeralda, Santa Fe, Los Reyes y San
Francisco de Asis.

Se realiz6 reprogramacion del cronograma de pagos de algunos contratos,
debido a que los clientes no contaban con el dinero suficiente para pagar sus

cuotas.

Estrategias de Mercado:

La digitalizacion en la inmobiliaria era algo que ya se venia gestionando, pero

debido a la pandemia la conectividad a través del internet ha cobrado una gran
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relevancia, aportando un plus a nivel operario. Mediante las redes sociales le
permitio captar mas clientes de las diferentes provincias del Perd.

e Lainmobiliaria brindaba facilidades de pago y lo hacia mediante cuotas de 300
soles, siendo un monto accesible para nuestros clientes, siendo un beneficio para
la inmobiliaria permitio ponerse al dia con el pago de sus cuotas bajando
significativamente la morosidad; se ve reflejado en sus ratios.

e La creacion de su pagina social le permiti6 a la inmobiliaria empezar
nuevamente vender terrenos especialmente en el proyecto las Dalias, donde

actualmente ya cuenta con parques y veredas, servicios (Agua y luz eléctrica).

4.1.3 Evaluar el efecto por el Covid-19 en los estados financieros de los afios

2021 al 2022.

Tabla 4 Cuadro comparativo del efecto por el Covid-19

Durante la pandemia

Despues de la pandemia

Se aplico la mercadotecnia mediante el
uso de las redes sociales, volantes de esta
manera logrando producir la mayor
divulgacion del servicio (venta de terrenos

al credito o al contado).

En la actualidad se sabe que hay un gran
competencia en el sector inmobiliario,
siendo una gran ventaja el uso de las redes
sociales reflejado en sus estados
financieros debido a que las ventas al 2022
han aumentado especialmente en su

proyecto Las Dalias.

La

permitio que la

del

inmobiliaria no se

implementacion teletrabajo

mantenga inactiva especialmente al
momento de gestionar la cobranza de
pagos a sus clientes; pero no cobro mucha
relevancia ya que apesar de seguir activa
la inmobiliaria durante el 2020 en sus
esyados financieros se refleja una
disminucion de sus ingresos de manera

significativa.

Al 2022 con la vuelta a la normalidad ya
no se emplea el teletrabajo pero se observa
una aumento de personal y una mejor
distribucion de funciones contando con
una administradora, dos asesoras de
ventas, dos contadores y una asistente de
conabilidad, mejorando la atencion al
cliente, ademas de tener la informacion
financiera actualizada y asi poder tomar
identificando

decisiones  estratégicas

oportunidades, analizando riesgos.
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Debido a la poca liquidez con la que
contaba la inmobiliaria se tuvo que optar
por la paralizacion de la construccion de
parques y veredas durante el afio 2020 en
los siguientes proyectos: Las Dalias, Santa

Trinidas y los Reyes.

En la actualidad la inmobiliaria a
mejorado su liquidez debido a que las
dado

que

estrategias de mercado han

resultados  positivos  logrando
personas de otra provincias vengan a
chiclayo a comprar sus lotes como una

inversion a largo plazo.

Debido a la pandemia la empresa opto por
disminuir un cierto porcentaje al valor de
sus terrenos, programando fechas
especificas para lanzar alguna promocion
0 descuentos y lo daban a conocer
mediante la publicacion de videos en sus

redes sociales.

Al 2022 la inmobiliaria ha aumentado sus
precios desde los 20mil a los 45mil soles
a pesar de la gran demanda en el mercado
bindandoles un pequeo descuento
dependindo de la modalidad ya sea al
crdito o al contado. Esto tiene sus
expcepciones, a las personas que ya han
comprado con anterioridad el descuento es

significativo.
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Descripcion de los estados financieros 2021 — 2022

Figuras 5 Situacion Financiera — Estados de Situacion Financiera Ingenieria Energia
y Medio Ambiente S.A.C 2021 - 2022
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Nota: Informacién adaptada de los estados financieros de la inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente S.A.C 2021 — 2022

En la figura 5 segun los porcentajes obtenidos en el analisis vertical para el afio
2021 y 2022 se observa que la inmobiliaria en el total de su activo corriente represento
un 62.89% y 63.34% respectivamente y en andlisis horizontal fue de 27.60% esto se da a
que tuvo un buen efectivo, en relacion a las cuentas por cobrar comerciales aumentaron
en relacion a sus clientes y las existencias en este caso los lotes son lo mas representaivo
decuerdo a su giro de negocio. De acuerdo al andlisis vertical para el activo no corriente
se alcanzd en el 2021 un 37.11% y en el 2022 fue de 36.66%, y para el horizontal es de

0.88%, debido a que la cuenta de inmueble, maquinara y equipo para el 2022 aumento.

Respecto a, el total del pasivo corriente en el 2021 era de 44.47% y 61.18% al
2022 siendo sus porcentajes menores a los activos corrientes, en conseciencia, el capital
de trabajo de la inmobiliaria se vio afectado y para el analisis horizontal crecido hasta
15.90% debido a que aumentd sus compras (facturas) por pagar comerciales terceros es

decir a nuestros proveedores.
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Por ultimo, los 2021 y 2022 en el total patrimonio se obtuvo 55.53% y 38.82%
respectivamente, y en su analisis horizontal increment6 en un 0.35% puesto que se obtuvo
una mayor utilidad debido a que se llevaron a cabo estrategias operativas y de mercado
trayendo como consecuencia el aumento de las ventas recalcando que su capital se sigue
manteniendo en S/.134,000.

Figuras 6 Situacion Econdmica — Estados de Resultados Ingenieria Energia y Medio
Ambiente S.A.C 2021 — 2022
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Nota: Nota: Informacion adaptada de los estados financieros de la inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente S.A.C 2020 — 2021

En la figura 6 en el andlisis vertical en la relacion a la utilidad bruta han alcanzado
para el 2021 un 25.90% y 49.56% en el 2022, y para el horizontal ascendié a 250.75%,
es decir, que en el trascurso del periodo se realizaron mayor nimero de ventas, debido a
que se incremento6 dos proyectos los cuales son Santa Elena y Santa Trinidad y por ende
se incrementd la mercaderia y los costos de ventas ya que incluyen el valor de los

materiales directos utilizados en el servicio.

Mientras que, en la utilidad de operacion, en el analisis vertical para el 2021 fue

6.85% y 3.67% en el 2022, y en el analisis horizontal obtuvo una variacion del -1.79%,
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muestra un ligero variacion debido al incremento de las ventas lo cual nos da un margen

bruto importante para cubrir los gastos operativos que también han aumentado en el 2022.
En definitiva, en la utilidad neta del ejercicio en el periodo 2021 se observa una

utilidad porcentual 6.59% con relacion al 100% de las ventas y también, para el afio 2022

se observa una utilidad porcentual 3.63% con relacion al 100% de las ventas.

Tabla 5 Ratios Financieros

PERIODOS 2021 2022
LIQUIDEZ GENERAL 1.41 1.04
RATIO DE _
PRUEBA ACIDA 0.73 0.44
LIQUIDEZ
CAPITAL DE TRABAJO 67,063 11,290
ENDEUDAMIENTO DEL ACTIVO
0.44 0.61
RATIO DE TOTAL
SOLVENCIA ENDEUDAMIENTO
0.80 1.58
PATRIMONIAL
RENTABILIDAD DE LAS
VENTAS NETAS 6.59% 3.63%
RATIO DE RENTABILIDAD NETA DE LAS
RENTABILIDAD INVERSIONES ROA 18.73% 13.18%
RENTABILIDAD NETA DEL
PATRIMONIO ROE 33.73% 33.96%
RATIO DE
MARGEN BRUTO
UTILIDAD 25.90% 49.56%

Ratio de Liquidez

Se refiere a la liquidez general para el 2021 se logré 1.41 y 1.04 en el 2022,
arrojando una ligera variacion de 0.37 veces, a pesar de ello, ha tenido un desarrollo
favorable ya que cuenta con el activo corriente suficiente para cubrir sus obligaciones a
corto plazo, es decir tiene la capacidad de afrontar el pago de sus deudas. Con respecto a
la prueba acida en el periodo 2021 y 2022 fue de 0.73 y 0.44 respectivamente ha

disminuido en un 0.26, es decir que, la inmobiliaria a pesar de no contar con sus
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inventarios y el incremento de sus compras por pagar proveedores, aun asi mantiene su

capacidad de pago.

Ratio de Solvencia

En la tabla 4 respecto al endeudamiento del activo total para los periodos 2021 y
2022 era de 44.47% y 61.18% proporcionalmente, el incremento se produjo porque para
el 2022 sus cuentas por pagar terceros aumenté porque se realizaron mayores compras a
sus proveedores. Por otro lado, en el endeudamiento patrimonial el 2021 se obtuvo 0.80
y 1.58 en el 2022, se refleja que la empresa tiene menor autonomia financiera y mayor

riesgo financiero.

Ratio de Rentabilidad

En la tabla 4 en lo que respecta a la rentabilidad de las ventas netas en el periodo
2021 fue de 6.59% a diferencia del 2021 que fue de 3.63%, se deduce que, a pesar del
incremento de sus ventas netas, la utilidad de la inmobiliaria esté bien debido a que los
gastos administrativos y de ventas han tenido una menor incidencia. De acuerdo, al
analisis ROA refleja que la empresa estd generando utilidades en el 2021 con el 18.73%
en relacion al 100% de las ventas, mientras que en el 2022 obtuvo el 13.18% en relacién
al 100% de sus ventas. Finalmente, en el ROE generd un rendimiento para el 2021 de
25.90% Yy en el 2021 aumento hasta en un 49.56% sobre el patrimonio, esto nos quiere
decir que los accionistas estan consiguiendo mayores beneficios por cada unidad

monetaria.

Ratio de Utilidad
En la tabla 4 refleja que el margen bruto se adquirié para los afios 2021 y 2022
indicando sus ganancias en 25.90% y 49.56% respectivamente, por lo cual ambos

periodos cubren los gastos operativos y gastos financieros generando utilidades.
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4.1.4 Elaborar estrategias complementarias para enfrentar la situacion
econdémica 2022 al 2023.

Tabla 6 Estrategias Complementarias

e Se debe implementar un sistema de pago afiliado a un
banco, es decir que cada cliente tenga un cddigo que lo
identifique y que al momento de realizar el pago de su
cuota correspondiente solo tiene que entrar a la

Estrategias plataforma del banco y buscar a la empresa Ingema y

Operativas automaticamente le aparecera su cuota pendiente; de esa

manera se evitaria que el cliente tenga que enviar su

voucher al WhatsApp de la empresa a destiempo. De esta
manera la inmobiliaria al cierre de mes tendria un mejor

control de sus ingresos.

e La digitalizacion si fue una estrategia que funciono de
manera optima durante la pandemia viéndose reflejado
en sus ventas, es por ello que debe seguir utilizandose

Estrategias de debido a que trajo como consecuencia aumento en su

Marketing cartera de clientes.

e Mejorar los estandares en la satisfaccion del cliente para
lograr el cumplimiento de los requerimientos y
expectativas de nuestro publico objetivo, garantizando un

buen servicio.

e La inmobiliaria requiere de financiamiento de

instituciones crediticias, el mayor y principal desembolso
Estrategias se asignara a la compra de nuevos terrenos, al desarrollo
Financieras de nuevos proyectos, asi como también a la instalacion
de servicios basicos y a la construccion de parques y

veredas.
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4.2 Discusion
De acuerdo a la caracterizacion de la empresa inmobiliaria como Sociedad
Anobnima Cerrada, Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC, su principal es la venta
de lotes o terrenos realizadas con bienes propios o arrendados. La inmobiliaria
actualemente cuenta con seis proyectos, los cuales son Valle Esmeralda, San Francisco
de Asis, Las Dalias, Los Reyes, Eureka y Santa Trinidad, estd situada como empresa
societaria, se encuentra en el Mype tributario ya que cuenta con 10 trabajadores y opera

a nivel nacional.

Segun el diagndstico de la situacion econdmica financiera de la inmobiliaria en
los afios 2019 al 2021, se observo que respecto al estado de resultados durante el 2020
se produjo una disminucion en sus ventas netas debido a la dificil coyuntura atravesada
Ilamada Covid-19, es por ello que se tuvieron que paralizar sus actividades economicas
por algunos meses trayendo como consecuencia la disminucion significativa de la
demanda de los bienes inmuebles, y respecto al estado de situacion financiera se observa
que para el 2020 el efectivo y sus cuentas por cobrar comerciales decrecieron puesto
que, su cartera de clientes varios también disminuyd, mientras que, para el 2021
aumento la empresa implementé estrategias de marketing con la finalidad de abarcar

mayor poblacién trayendo como consecuencia nuevos clientes.

Asimismo, Oscar Leon Garcia (2009) nos dice que, el diagndstico financiero se
entiende como el estudio de la informacion proporcionada en los informes para un area
especifica de la contabilidad. Ademas, la informacion que contiene los estados
financieros util para entender la empresa y determinar lo que sucedera en el futuro. Por
ello, es necesario recurrir a otro tipo de informacion cuantitativa y cualitativa para
complementar la informacion contable y conocer con precisién el estado de la

organizacion.

Las medidas de reactivacion econdmica empresarial aplicadas por la Inmobiliaria
Ingenieria Energia y Medio Ambiente S.A.C ante el COVID-19, fueron estrategias de
reactivacion econdmica, estrategias operativas y de mercado, siendo de gran ayuda
debido a que permitié que el personal de oficina siga manteniendo contacto con sus
clientes logrando permanecer activa en el mercado después de un corto periédo, ademas

las estrategias de tecnologia como la digitalizacion tuvieron mayor relevancia porque
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permitié ampliar su cartera de clientes y el uso de redes sociales posibilito a la

inmobiliaria llegar a méas departamentos del Perd.

Segln Gestion (2021) nos dice que, la recuperacién econdémica propicio una
ligera reactivacion de la actividad turistica con aforo limitado y una disminucidn de las
visitas a los centros turisticos y de ocio. Las empresas de viajes también se vieron

afectadas por la paralisis y la reduccion de llegadas de turistas.

Respecto a la evaluacién de las estrategias empledas por el Covid-19 y su efecto
en los estados financieros de los afios 2021 al 2022, se observo que respecto al estado
de resultados las ventas netas de manera online obtuvieron un incremento significativo
y esto debido a que mediante las redes sociales la inmobiliaria expandié su cartera de
clientes, obteniendo en ambos afios una utilidad neta del ejercicio favorable. Para el
2022 la inmobiliaria compro terrenos de los cuales salieron dos proyectos que Santa
Elena y Santa Trinidad ubicados en carretera Ferrefiafe, esto ayudo a que la empresa
tenga una mayor cartera de clientes trayendo como consecuencia la valorizacién de los

terrenos.

Perea, Castellanos, & Valderrama (2016), nos dice que, con el fin de
determinar la estructura econémica de una organizacion, es de suma importancia que se
utilice diversos métodos que permitan conocer sus datos contables y su comportamiento,
existen tres metodos de evaluacion financiera los mas utilizados son: andlisis horizontal,

analisis vertical y los ratios financieros.

Finalmente, se elaboraron estrategias complementarias para enfrentar la
situacion economica 2022 al 2023, se observd que algunas estrategias implementadas
durante el Covid-19 fueron de suma importancia ayudando a la inmobiliaria a expandir
su mercado llegando a un mayor publico objetivo, estas fueron las estrategias que se

elaboraron fueron las operativas y de mercado.

Segun Slack & Brandon J. (2013) nos dice que las estrategias operativas hace
referencia a las acciones y decisiones estratégicas. Ademas, las operaciones son los

recursos que crean productos o servicios, de ahi se origina su caracter estratégico.
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V.  Conclusiones

A manera de conclusion, se obtuvo conocer las caracteristicas generales de la
inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio Ambiente SAC por lo cual esta bien
constituida, sobre el giro de su negocio y su entorno competitivo en el mercado,
comprendiendo su actividad econdmica hasta su ambito geografico para poder conocer

sus principales clientes, proveedor y su punto de ubicacion.

A través de la elaboracion de un diagndstico de la situacién econdémica financiera
se describid el estado de situacion financiera y el de resultados donde se logro entender
que la inmobiliaria a pesar de la dificil coyuntura que atraveso durante el Covid-19 pudo
recuperarse en los siguientes afios contando con una buena liquidez para hacer frente a
sus obligaciones con sus proveedores, ademas presenta una buena rentabilidad sobre sus
activos, patrimonio y sus ingresos, esa Ultima se da por el incremento de sus ventas netas

en el 2021 obteniendo una utilidad neta favorable.

Del mismo modo, se analiz6 las medidas de reactivacion econdémica aplicadas
ante el Covid-19 donde se aplicaron estrategias operativas y de mercado ayudando a la
inmobiliaria en la toma de decisiones favorables ante la pandemia y sus competidores,

con la finalidad de que sobreviva ante la crisis.

En la evaluacion del efecto por el covid-19 en los estados financieros se concluy6
que las estrategias empleadas para el afio 2021 y 2022 si arrojaron resultados favorables
debido a que, la inmobiliaria opt6 por comprar mas terrenos en el afio 2022 generando
un incremento en sus ventas, ademas que, el valor de los inmuebles se valorizd puesto

a que son de mayor tamario.
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VI. Recomendaciones

Con respecto a la situacion de la empresa Ingenieria Energia y Medio Ambiente
SAC se recomienda mantener la estructura de los estados financieros y efectuar
evaluaciones periddicas para evidenciar la situacion y la realidad de la entidad, con el fin
de verificar el rendimiento y poder tomar decisiones de inversion y financiamiento que

favorezcan a la empresa.

Se recomienda a la empresa que solicite financiacion a instituciones crediticias el
mayor y principal desembolso se asignara a la compra de nuevos terrenos, al desarrollo
de nuevos proyectos, asi como también a la instalacion de servicios basicos y a la
construccion de parques y veredas. Esto se debe a que es solvente y, como resultado, esta

inversion ha demostrado ser rentable y beneficiosa para la empresa y sus socios.

Finalmente es necesario que la inmobiliaria Ingenieria Energia y Medio
Ambiente SAC ponga en marcha la ejecucion de estrategias financieras, es decir que

requiere de un préstamo de instituciones crediticias.
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VIII. Anexos

Anexo 1 Instrumentos de recoleccion por objetivo 1 — Guia de Entrevista

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
FACULTAD DE CIENCIAS EMPRESARIALES
ESCUELA DE CONTABILIDAD

AN

USAT

Universidad Catolica

S5anto Toribio de Mogrovejo

FICHA DE GUIA DE ENTREVISTA DIRIGIDA AL CONTADOR GENERAL
Estimado contador, reciba mi mas cordial saludo

Soy Maricielo Lilibeth Vilchez Vargas, estudiante del 10mo ciclo de la carrera de
Contabilidad en la Universidad Catdlica Santo Toribio de Mogrovejo. Esta entrevista ha
sido desarrollada con fines académicos porque forma parte de la tesis de investigacion
titulada “ESTRATEGIAS DE REACTIVACION ECONOMICA EMPRESARIAL
Y SU IMPACTO FINANCIERO ANTE EL COVID -19 DE LA INMOBILIARIA
INGENIERIA ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE SAC DE LOS ANOS 2019 A
20227,

INFORMACION GENERAL

Apellidos y Nombre: Damian Samamé, José Wilfredo.
Cargo o funcion: Contador General

Fecha: .../ ...../......

INSTRUCCIONES: Le formularé preguntas en relacion del tema de mi investigacion
del cual tiene conocimiento. Mencionandole siempre que estos resultados se utilizaran de

manera confidencial. Gracias por su cooperacion.

Caracteristicas de la Empresa

a) ¢Cual es la actividad econémica de la empresa?
b) ¢Cual es el tiempo de funcionalidad de la inmobiliaria?

c) ¢Quiénes componen principalmente su cartera de clientes?



d)

f)
9)

h)

)
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¢En qué tipo de organizacion juridica se encuentra la empresa?

¢COmo esté establecida la sociedad de su empresa?

¢ Cudl es el tamafio de la empresa, por el nimero de sus empleados?
Dependiendo del alcance geogréfico, ¢la empresa desarrolla sus actividades a
nivel Nacional, Local, Regional o Internacional

¢Como impacto el Covid-19 en los estados financieros de la inmobiliaria
INGEMA SAC, 2019?

¢De qué manera influye la reactivacion economica frente a la situacién econdmica
financiera de la inmobiliaria INGEMA SAC, 2019 a 2022?

¢Cudles son las medidas de reactivacion econdmica empresarial aplicadas por la
inmobiliaria INGEMA SAC, 2019 a 2022?
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Anexo 2 Instrumentos de recoleccion por objetivo 1 — Guia de Andlisis Documental

PROBLEMA

OBJETIVO

CATEGORIA DE
ESTUDIO

¢Cuales son los
resultados de las
estrategias tomadas
durante el Covid-
19 y su impacto
econémico
financiero en la
Inmobiliaria
Ingenieria Energia
y Medio Ambiente
SAC de los afios
2019 al 2022?

Objetivo General

Categoria

INSTRUMENTO

Analizar el impacto de
economico - financiero de las
estrategias ante el Covid-19 de

la Inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente
SAC afios 2019 al 2022.

Situacién econémica y
financiera

Obijetivo Especifico

Subcategoria

Estado de Resultados

Partidas

Ventas

Elaborar un diagnostico de la

Utilidad Bruta

situacion econdmica de la

Utilidad de Operacion

Inmobiliaria Ingenieria Energia
y Medio Ambiente SAC

Anadlisis de Estados
Financieros

Analisis vertical

Analisis Horizontal

Ratios Financieros

Ficha de Analisis
Documental

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria

Categoria

Estado de Resultados

Situacion econdmica y financiera

Investigacion

Documentos Primarios

Estado de Resultados

2019

2020

2021

Ventas

Utilidad Bruta

Utilidad de Operacién

Utilidad Neta

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria

Categoria

Situacion econdmica y financiera

Andlisis de Estados Financieros

Investigacion
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Documentos Primarios

Estado de Resultados

2019 2020 2021
Analisis vertical
Analisis Horizontal
Ratios Financieros
CATEGORIA DE
PROBLEMA OBJETIVO ESTUDIO INSTRUMENTO
Objetivo General Categoria
Analizar el impacto de
econdmico - financiero de las
estrategias ante el Covid-19 de | Situacion econémicay
;Cuéles son los la Inrpobiliarig Ingeni_eria financiera
resultados de las Energlay Medio Ambiente
. SAC afios 2019 al 2022.
estrategias tomadas
durante el Covid- Objetivo Especifico Subcategoria
19 y su impacto
econdmico Estado de Situacion _ o
financiero en la Financiera Ficha de Analisis
Inmobiliaria Partidas Documental
Ingenieria Energia Activo
y Medio Ambiente Elaborar un diagnostico de la Pasivo
SAC de los afios situacion financiera de la . -
2019 al 20222 Inmobiliaria Ingenieria Energia -~ I?a_trlmonlo
' y Medio Ambiente SAC Analisis de Estados
Financieros
Analisis vertical
Analisis Horizontal
Ratios Financieros

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria

Categoria

Estado de Situacién Financiera

Situacion econdmica y financiera

Investigacion

Documentos Primarios

Estado de Situacién Financiera

2019

2020

2021

Activo

Pasivo

Patrimonio
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FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria Categoria

Situacion econoémica y financiera

Investigacion

Andlisis de Estados Financieros Documentos Primarios
Estado de Situacion Financiera
2019 2020 2021

Andlisis vertical

Andlisis Horizontal

Ratios Financieros
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Anexo 3 Instrumentos de recoleccion por objetivo 2 — Guia de Andlisis Documental

¢Cuales son las
medidas de
reactivacion
econdmica
empresarial
aplicadas por la
inmobiliaria?

CATEGORIA DE
PROBLEMA OBJETIVO ESTUDIO INSTRUMENTO
Objetivo General Categoria

Analizar el impacto de
econodmico - financiero de las
estrategias ante el Covid-19 de la
Inmobiliaria Ingenieria Energia y
Medio Ambiente SAC afios 2019
al 2022.

Reactivacion
econdémica empresarial

Objetivo Especifico

Subcategoria Ficha de Anélisis

Analizar las medidas de
reactivacion economica
empresarial aplicadas por la
Inmobiliaria Ingenierias
Ingenieria Energia y Medio
Ambiente S.A.C ante el COVID-
19.

Desarrollo del Sector Documental
Inmobiliario 2021

Medidas para promover
el sector inmobiliario

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria

Categoria

Desarrollo del Sector Inmobiliario 2021

Reactivacion econémica empresarial

Investigacion

Documentos Primarios

Medidas para promover el sector inmobiliario

Reactivacion

2021
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Anexo 4 Instrumentos de recoleccion por objetivo 3 — Guia de Andlisis Documental

PROBLEMA

OBJETIVO

CATEGORIA DE

ESTUDIO INSTRUMENTO

¢Cuales son los
resultados de las
estrategias tomadas
durante el Covid-
19 y su impacto
econémico
financiero en la
Inmobiliaria
Ingenieria Energia
y Medio Ambiente
SAC de los afios
2019 al 2022?

Objetivo General

Categoria

Analizar el impacto de
economico - financiero de las
estrategias ante el Covid-19 de

la Inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente
SAC afios 2019 al 2022.

Situacién econémica y
financiera

Obijetivo Especifico

Subcategoria

Evaluar el efecto por el Covid-
19 en los estados financieros de
los afios 2021 al 2022.

Estado de Resultados | Ficha de Analisis

Partidas Documental

Ventas

Utilidad Bruta

Utilidad de Operacion

Anadlisis de Estados
Financieros

Analisis vertical

Analisis Horizontal

Ratios Financieros

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria

Categoria

Estado de Resultados

Situacion econdmica y financiera

Investigacion

Documentos Primarios

Estado de Resultados

2021 2022

Ventas

Utilidad Bruta

Utilidad de Operacién

Utilidad Neta

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria

Categoria

Andlisis de Estados Financieros

Situacion econdmica y financiera

Investigacion

Documentos Primarios
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Estado de Resultados

2021

2022

Andlisis vertical

Andlisis Horizontal

Ratios Financieros

PROBLEMA

OBJETIVO

CATEGORIA DE
ESTUDIO

¢ Cuales son los
resultados de las
estrategias tomadas
durante el Covid-
19 y su impacto
econémico
financiero en la
Inmobiliaria
Ingenieria Energia
y Medio Ambiente
SAC de los afios
2019 al 2022?

Objetivo General

Categoria

INSTRUMENTO

Analizar el impacto de
econodmico - financiero de las
estrategias ante el Covid-19 de

la Inmobiliaria Ingenieria
Energia y Medio Ambiente
SAC afios 2019 al 2022.

Situacién econémica y
financiera

Obijetivo Especifico

Subcategoria

Estado de Situacién
Financiera

Partidas

Activo

Evaluar el efecto por el Covid-

Pasivo

19 en los estados financieros de

Patrimonio

los afios 2021 al 2022.

Anadlisis de Estados
Financieros

Andlisis vertical

Andlisis Horizontal

Ratios Financieros

Ficha de Analisis
Documental

FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria

Categoria

Estado de Situacién Financiera

Situacion econémica y financiera

Investigacion

Documentos Primarios

Estado de Situacién Financiera

2021

2022

Activo

Pasivo

Patrimonio
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FICHA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Subcategoria Categoria

Situacion econdmica y financiera

Investigacion

Andlisis de Estados Financieros Documentos Primarios

Estado de Situacion Financiera

2021 2022

Andlisis vertical

Andlisis Horizontal

Ratios Financieros




Anexo 5 Estado de Situacién Financiera — Ingenieria Energia y Medio Ambiente S.A.C

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
INGENIERIA ENERGIAY MEDIO AMBIENTE SAC

66

20601970695
AL 31 DE DICIEMBRE 2019 - 31 DE DICIEMBRE DEL 2020- 31 DE DICIEMBRE 2021
(Expresado en soles)
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalente de efectivo §/21,636.00 S/15370.00  S/62,090.00  S/78,461.00 Tributos y aportaciones por pagar S/5,430.00 S/3,160.00 S/10,301.00 S/25,641.00
Cuantas por Cobrar Comerciales - terceros S/24,879.00  S/19,500.00  S/55,396.00  S/62,554.00 Remuneraciones y Participaciones por pagar S/0.00 S/0.00 S$/0.00 S/0.00
Cuentas por Cobrar Accion, Directores y Gernt. Cuentas por Pagar Comerciales - Terceros S/298,460.00 S/107,433.00 S/151,638.00  S/294,201.00
Mercaderia S/270,300.00 S/121,820.00 S/111,516.00 S/190,117.00 Cuentas por Pagar Accion, Directores y Gernt.
Existencia por recibir Obligaciones financieras por pagar - corto plazo
TOTAL ACTIVO CORRIENTE §/316,815.00 S/156,690.00 S/229,002.00 S/331,132.00 TOTAL PASIVO CORRIENTE $/303,890.00 S/110,593.00 " S/161,939.00  S/319,842.00
ACTIVO NO CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE
Propiedad Planta y Equipo $/195,242.00  $/139,965.00 S/139,965.00 S/204,409.00 Obligaciones Financieras a LP S$/0.00 S$/0.00 S$/0.00 S$/0.00
Depreciacio, Amortiz y agotamient acumulado -5/5,619.00  -S/4,83200  -S/4,832.00  -S/12,795.00 TOTAL PASIVO NO CORRIENTE S/0.00 S$/0.00 S/0.00 S/0.00
Activo Diferido TOTAL PASIVO S$/303,890.00 S/110,593.00 S/161,939.00 S/ 319,842.00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE §/189,623.00 S/135133.00 S/135133.00 S/191,614.00 Capital Social S/134,000.00 S/134,000.00 S/134,000.00 S/134,000.00
Resultados Acumulados
Utilidades del Ejercicio S/68,548.00 S/47,230.00  S/68,196.00  S/68,904.00
TOTAL PATRIMONIO S/202,548.00 S/181,230.00 S/202,196.00 S/202,904.00
TOTAL ACTIVO S/506,438.00 S/291,823.00 S/364,135.00 S/522,746.00 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO S/506,438.00 S/291,823.00 S/364,135.00 S/522,746.00




Anexo 6 Estado de Resultados - Ingenieria Energia y Medio Ambiente S.A.C

ESTADOS DE RESULTADOS
INGENIERIA ENERGIAYY MEDIO AMBIENTE SAC
20601970695
(Expresado en soles)

2019 2020 2021 2022
Ventas Netas S/880,162.00 S/593,200.00 S/ 1,035,554.00 S/ 1,898,064.00
Costo de ventas -S/615,577.00 -S/378,015.00  -S/ 767,369.00 -S/ 957,398.00
UTILIDAD BRUTA " S/264585.00 | S/21518500 S/ 268,185.00 ~ S/ 940,666.00
Gastos de Venta -S/77,822.00 -S/69,054.00 -S/ 86,927.00 -S/ 732,914.00
Gastos de Administracion -S/115,856.00 -S/97,901.00 -S/ 110,329.00 -S/ 138,090.00
UTILIDAD DE OPERACION S/70,907.00 S/ 48,230.00 S/ 70,929.00 S/ 69,662.00
Ingresos Financieros S/117.00 S/0.00 S/ 289.00 S/ 70.00
Gastos Financieros -S/2,476.00 -S/1,000.00 -S/ 3,022.00 -S/ 828.00
Otros ingresos de Gestion
JTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENT/ S/ 68,548.00 S/ 47,230.00 S/ 68,196.00 S/ 68,904.00
Impuesto a las Ganancias S/0.00 S/0.00
UTILIDAD ANTES DE RESERVA LEGAL S/68,548.00 S/ 47,230.00 S/ 68,196.00 S/ 68,904.00

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO S/ 68,548.00 S/ 47,230.00 S/ 68,196.00 S/ 68,904.00
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Anexo 7 Carta de Aceptacion

o
JM INGEMA PROYECTO INMOBILIARIO
wc"’"“"” Bl

“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO"
Chidayo, 12 de mayo de 2023.

Estimada. -
UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO - Chiclayo

Presente. -

Por medio de la presente, se ke autoriza el permisc & VILCHEEZ VARGAS,
MARICIELO LILIBETH; identificada con DN M° 74281085, estudiants de la escusla
de Contabilidad del decima cido, para que lleve a cabo el desarmrollo de su proyecto
de tesis en nuestra empresa INGENIERIA EMERGIA Y MEDIO AMBIENTE
SAC”, fitulade ESTRATEGIAS DE REACTIVACION ECONOMICA
EMFRESARIAL ¥ 5U IMPACTO FIMAMCIERD ANTE EL COVID-1% DE LA
INMOBILIARIA INGEMIERIA ENERGIA Y MEDIO AMEBIENTE S.A.C DE LOS
ANOS 2019 A 2022 dedicada a actividades inmobiliarias realizadas con bienes
propios o arendadas. Con RUC N® 208015970085, ubicada en Cal. Marscal Misto —
2do. Piso - OTR. C.C. Boulevard — Chidlayo — Lambayeque, Pen.

Sin otro en particular me despido de usted.

Atentaments,




