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RESUMEN

El incumplimiento de obligaciones tributarias para los perceptores de Rentas de
Primera Categoria siempre ha sido una preocupacion constante de la SUNAT debido
a que cuando los inmuebles son alquilados a personas naturales existe mayor
dificultad de hacer cruce de informacion con terceros y relevar el incumplimiento
tributario para este tipo de renta. Asimismo, debido a que la fuerza fiscalizadora es
limitada en el ente administrador del tributo; se hace mucho maés dificil la deteccion

en este tipo de renta.

En el estudio de investigacion se planted como objetivo principal determinar si
un programa de fiscalizacion para perceptores de rentas de primera categoria del
impuesto a la renta a estudiantes de la escuela de contabilidad permite detectar

incumplimiento tributario por parte de los arrendadores.

Atendiendo a la naturaleza del presente trabajo de investigacion, el enfoque es
cuantitativo, el alcance es descriptivo y el tipo de disefio es prospectivo; teniendo
como técnica la encuesta y como instrumento un cuestionario. Los resultados
demuestran que la mayor parte de los arrendadores no realizan contratos de
arrendamiento, no entregan recibo de arrendamiento a los estudiantes de la escuela
de contabilidad existiendo evasién a la declaracion y pago del impuesto a la renta de
primera categoria. Por lo cual es necesario implementar un programa de fiscalizacion
en los perceptores de rentas de primera categoria para detectar el incumplimiento
tributario esto ayudard a la administracion tributaria a reducir la evasion

incrementando el ingreso de recaudacién a favor del Estado.

Palabras Claves: Programa de Fiscalizacion, Rentas de Primera Categoria.



ABSTRACT

Failure to comply with tax obligations for First Category Revenue recipients
has always been a constant concern of SUNAT because when real estate is rented to
natural persons there is greater difficulty in crossing information with third parties
and relieving tax non-compliance for this Type of income. Also, because the control
force is limited in the administrative body of the tribute; It becomes much more

difficult to detect this type of income.

The main objective of the research study was to determine if an audit program
for first-rate income recipients of income tax on students of the accounting school

allows for the detection of tax non-compliance by landlords.

Considering the nature of the present research work, the approach is
quantitative, the scope is descriptive and the type of design is prospective; Having as
technique the survey and as a questionnaire instrument. The results show that most
landlords do not make lease contracts, they do not give lease receipts to students of
the accounting school, there is evasion of the declaration and payment of the first-
class income tax. Therefore, it is necessary to implement an inspection program in
the first category of revenue receivers to detect tax noncompliance. This will help the
tax administration to reduce tax evasion by increasing revenue collection in favor of
the State.

Key Words: InspectionProgram, FirstCategoryRevenue.
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I. INTRODUCCION

La recaudacion del Impuesto a la Renta — Primera Categoria siempre ha sido
una preocupacion constante por parte de la Administracion Tributaria; debido a que
existe mucha evasion por parte de los perceptores de Renta de esta categoria. A esto
se agrega la dificil deteccidn por cruce de informacion de los pagos efectuados por
concepto de alquiler de inmuebles que realizan las personas naturales a los
arrendadores y también porque la fuerza fiscalizadora de la Administracion

Tributaria esta dirigida a otros tipos de rentas sobre todo a las rentas empresariales.

En afios anteriores la SUNAT ha desarrollado programas dirigidos a fomentar
la conciencia tributaria y también a la deteccion de ingresos por conceptos de Rentas
de Primera Categoria dejados de pagar. Por ejemplo Loayza, C. (26 de diciembre de
2016). En el afio 2010 la SUNAT mediante un Programa de Deteccién por el
Alquiler de Casas de Playa detect6 un incumplimiento de 69.23% de que los
propietarios de las casas de playa no declaraban, ni pagaban los ingresos percibidos

por dicho concepto.

Flores, C. (02 de junio de 2014). En el afio 2014 la Sociedad de Comercio
Exterior del Pert (Comex Peru), comento que los alquileres solo aportan el 0.8% de
la recaudacion total del pais. Por ello demand6 a SUNAT a enfocar sus esfuerzos en

fiscalizar los alquileres ya que el aporte es muy bajo en el total de la recaudacion.

De las estadisticas oficiales de la SUNAT se puede observar que la recaudacion
total durante los Ultimos 5 afios (2012-2016) no ha sido significativa. Es decir, la
mayor recaudacion se tuvo en el afio 2014 por el importe de S/ 40°157.1 millones de
soles. Sin embargo, en el afio 2015 descendié a S/ 34°745.4 millones y para el afio
2016 solo aument6 a S/ 37°213.8 millones.

Situacion similar ocurrio en la recaudacion total para el departamento de
Lambayeque durante los Gltimos 5 afios (2012-2016). Es decir, la mayor recaudacion
se tuvo en el afio 2014 por el importe de S/ 245,133.50 soles. Sin embargo, en el afio
2015 descendié a S/ 217,457.30 soles y para el afio 2016 solo aument6 a S/
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233,847.20 soles. A nivel nacional y departamental no se ha podido superar lo
recaudado en el afio 2014. Esto se debid a que en el afio 2014 se implementaron

Programas de Fiscalizacion dirigidos a los perceptores de este tipo de rentas.

Por ello la presente tesis propone la propuesta de un programa de fiscalizacion
para perceptores de rentas de primera categoria del impuesto a la renta a estudiantes
de la escuela de contabilidad con la finalidad de mejorar la recaudacion mensual por
parte de los perceptores de este tipo de renta. La naturaleza del problema del presente
trabajo de investigacion busca determinar (En qué medida un programa de
fiscalizacion para Perceptores de Rentas de Primera Categoria del Impuesto a la
Renta a Estudiantes de la Escuela de Contabilidad USAT, 2016 1I-Chiclayo permite

detectar incumplimiento tributario de los arrendadores?

En el estudio de investigacion se plante6 como objetivo principal determinar si
un programa de fiscalizacion para perceptores de rentas de primera categoria del
impuesto a la renta a estudiantes de la escuela de contabilidad USAT ,2016 II-
Chiclayo permite detectar incumplimiento tributario por parte de los arrendadores.
Asimismo, se buscé como objetivos especificos; Evaluar la situacion de los
estudiantes de la escuela de contabilidad USAT, 2016 Il- Chiclayo respecto al pago
por concepto de alquiler que realizan a perceptores de rentas de primera categoria;
Proponer procedimientos al Impuesto a la Renta —Primera Categoria para detectar
incumplimiento tributario formal; Proponer procedimientos al Impuesto a la Renta —

Primera Categoria para detectar incumplimiento tributario sustancial.

Atendiendo a la naturaleza del presente trabajo de investigacion, el enfoque es
cuantitativo, el alcance es descriptivo y el tipo de disefio es prospectivo; teniendo
como técnica la encuesta y como instrumento un cuestionario. Por ello, el presente
trabajo de investigacion se ha estructurado de la siguiente manera: La introduccion,
donde se abordan los aspectos generales para el conocimiento del trabajo que se esta
presentando. En el marco tedrico donde se presentan las bases tedricas y

antecedentes del problema de investigacion.
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Por otra parte se presenta la metodologia relacionada con el disefio de
investigacion, poblacion utilizada, muestra obtenida, métodos, técnicas y recoleccion
de datos. Posteriormente se presentan los resultados y la discusion obtenidos de las
encuestas dirigidos a los estudiantes de la Escuela de Contabilidad de la Universidad

Catolica Santo Toribio de Mogrovejo 2016 11 -Chiclayo.

Finalmente, se presenta la propuesta del Programa de Fiscalizacion para
Perceptores de Rentas de Primera Categoria, conclusiones y recomendaciones, las

referencias bibliografias y los respectivos Anexos.
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Il. MARCO TEORICO
2.1. Antecedentes
Aznaran, J. y Sanchez, L. (2011). En su tesis denominada:
“Complementacion del Control Fiscal para mejorar la recaudacion del Impuesto a la
Renta de Primera Categoria por el arrendamiento de inmuebles en el departamento
de La Libertad/ Judith Paola Aznaran Malqui y Leila Esther Sdnchez Campos para
optar el grado de Contador Publico en la Universidad Privada del Norte- Trujillo”.

Concluye:

% La Administracion Tributaria no le presta el debido interés a la
fiscalizacion de las Rentas de Primera Categoria, no existiendo el
efecto sancionador que posibilite el cambio de conducta del
arrendador, prueba de ello es que muchos arrendadores no se
encuentran inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes, otros no
pagan el impuesto o no lo pagan puntualmente, nunca han sido
fiscalizados, la informacién fiscal recopilada no se explota o si
incurren en alguna infraccion, la SUNAT no los sanciona. Y la
informacion recogida a través de la Declaracion de Predios no es
cotejada con la informacion que posee las Municipalidades o los
Registros Publicos prescindiéndose de obtener evidencias de omision
en las declaraciones. Por lo tanto, la SUNAT no cuenta con estrategias
orientadas a promover de manera sostenida y permanente el
cumplimiento voluntario de las obligaciones tributarias, no existen en
el pais mecanismos que procuren fomentar una conciencia tributaria

entre toda la poblacion.

Comentario:

Como puede verse en los distintos departamentos del pais se adolece
de estrategias y Programas de Fiscalizacion para los Perceptores de
Rentas de Primera Categoria originando una evasion muy alta para

este tipo de rentas.
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Catafieda, J. (2013). En su tesis denominada: “Estrategias para mejorar la
recaudacion de Rentas de Primera Categoria por las actividades de alquiler de
inmuebles en el distrito de Victor Larco Herrera, afio 2013/ Julio César Castafieda
Ramirez optar el grado de Contador Publico en la Universidad Cesar Vallejo-

Trujillo”. Concluye:

s EI cumplimiento de las obligaciones tributarias por parte de los
ciudadanos depende principalmente de la conciencia tributaria por lo
cual se debe desarrollar una educacion tributaria en todos los niveles

educativos con el apoyo de la Administracion Tributaria.

Comentario:

Debe existir un programa adecuado de conocimiento tributario sobre
el cumplimiento de las normas tributarias para los Perceptores de
Rentas de Primera categoria para evitar que el incumplimiento solo

tenga su origen en el desconocimiento de las normas tributaria.

Lima, E. (2014). En su tesis denominada: “Evasion Tributaria en Rentas de
Primera Categoria por el alquiler de locales comerciales, ante la SUNAT, de la
ciudad de Puno periodo 2012/ Esmeralda Lima Paucar para optar el grado de

Contador Publico en la Universidad Nacional del Altiplano- Puno”. Concluye:

¢+ Que la magnitud de la evasion tributaria representa un 50% de la
recaudacion tributaria por Rentas de Primera Categoria de la Ciudad
de Puno, y el desconocimiento de normas tributarias en un 64.86% de

los encuestados.

Comentario:

Puede notarse un incumplimiento elevado en los perceptores de
Rentas de Primera Categoria incluso cuando alquilan a locales
comerciales lo que exige implementar nuevas medidas de control y

recaudatorias para el Estado Peruano.
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Martel C. (2015). En su tesis denominada: “Evasion Tributaria de Renta de
Primera Categoria en los locales comerciales la ciudad de Huanuco 2015 /Christian
Paolo Martel Carranza para optar el grado de Contador Publico en la Universidad de

Huanuco”. Concluye:

¢ La evasion tributaria de Renta de Primera Categoria en los locales
comerciales de los alrededores del mercado modelo de Huanuco 2015,
segun la investigacion bibliogréfica distorsiona de manera grave las
metas fiscales. Y que el porcentaje de propietarios de bienes
inmuebles que tributan con Renta de Primera Categoria son de un
65%, quedando un 35% de propietarios que evaden la Renta de
Primera Categoria, siendo estos los causantes dela disminucion en la
recoleccion del fisco. Asimismo, pudo comprobar que los
contribuyentes de Primera Categoria de los locales comerciales de la
ciudad de Huénuco aplican la evasion tributaria porque prefieren tener

menos carga tributaria, evadiendo asi intencionalmente estos tributos.

Comentario:

Definitivamente los controles preventivos, concurrentes y posteriores
deben ser utilizados por la Administracion Tributaria a los perceptores
de este tipo de rentas debido a que existe un alto indice de evasion.

Panta, S. (2016). En su tesis denominada: “Analisis de la Aplicacion de las
Normas Tributarias del Impuesto a la Renta de Primera Categoria por Arrendamiento
de Bienes Inmuebles para contribuir en el desempefio de la funcion recaudadora de la
Administracion Tributaria / Katherine Sabina Panta Sanchez para optar el grado de
Contador Publico en la Universidad Cat6lica Santo Toribio de Mogrovejo -

Chiclayo”. Concluye:

++ EIl arrendamiento de bienes inmuebles es una de las actividades con

mayor incumplimiento tributario, esto se percibe en la falta de entrega
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del recibo por arrendamiento hacia los arrendatarios, lo que infiere
que el arrendador no esta cumpliendo con el pago y la declaracion del
impuesto; este incumplimiento se debe principalmente al
desconocimiento de las normas tributarias tanto por parte de los
contribuyentes para cumplir con sus obligaciones, como de la
administracion tributaria para exigir su cumplimiento en base a la
ejecucion de sus funciones debidamente tipificadas. El presente
trabajo de investigacion se obtuvo como finalidad, contribuir en el
desempefio de la funcién recaudadora de la administracion tributaria,
para esto se realizo un analisis de la normativa tributaria relacionada a
la aplicacion de la Renta de Primera Categoria y por consiguiente una
comparacion con la normativa de paises como Argentina y Espafia,
con su respectivo sistema de recaudacion por este tipo de impuesto.
En base a esto se determind proponer tres alternativas para una
eficiente recaudacion y ante sus estrategias fortalecer las ya
implementadas por la SUNAT,; entre las medidas de control
analizadas estan: La “obligacion de inscribir los alquileres de
inmuebles urbanos, donde lo mas relevante es que genere beneficios
para el arrendatario”, “Programas Informaticos de ayuda vy
formularios para la confeccion de declaraciones” y por ultimo la
medida normativa es “Establecer tasas progresivas para el pago del
impuesto a la renta de primera categoria”, las cuales, forjan a la

equidad vertical contributiva.

Comentario:

La evasion de Rentas por Primera Categoria es una constante
preocupacion del Estado Peruano debido a que el control de este tipo
de renta no es el mas idoneo para detectar los contribuyentes que
debiendo declarar y pagar el impuesto no lo hacen. La comparacion
con la casuistica de otros paises como Argentina y Espafia permiten
avizorar posibles alternativas para aumentar la recaudacion en este

tipo de renta para el caso peruano.
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2.2. Bases teoricas
2.2.1. Facultad de fiscalizacion

Effio, F. & Aguilar, H. (2008). El articulo 67° del Modelo del Cddigo
Tributario del CIAT (Centro Interamericano de Administracion Tributaria) afirma
respecto de la Facultad de Fiscalizacién, que la Administracion Tributaria a fin de
comprobar que los contribuyentes o terceros responsables han cumplido con las

normas tributarias, esta facultada para:

¢ Requerir a los contribuyentes, terceros responsables o terceros para que
comparezcan ante sus oficinas a dar contestacion a las preguntas que se
formulen, o a reconocer firmas, documentos o bienes.

¢ Requerir a los contribuyentes, terceros responsables o terceros para que
exhiban en su domicilio, establecimiento o en oficinas de la propia
Administracion, la Contabilidad, asi como para que proporcionen los datos,
documentos o informes que se les requieran, con alcance individual o general.

¢+ Recabar de los funcionarios y empleados publicos, de todos los niveles de la
organizacion politica del Estado, los informes y datos que posean con motivo
de sus funciones.

+¢ Intervenir los documentos inspeccionados y tomar medidas de seguridad para

su conservacion.

Para este modelo de Codigo, la Administracion Tributaria puede ejercerlas
facultades sefialadas conjunta, distinta o sucesivamente, pudiendo requerir el auxilio
de la fuerza publica para ejercerlas, el que le serd concedido sin mas tramite,
pudiendo inclusive practicar allanamientos y secuestrar bienes y documentos si fuere

necesario.

Nima, E. (2013). El concepto de facultad de fiscalizacion dice que es una
atribucion otorgada y determinada por la ley para que la Administracion Tributaria
pueda realizar conductas concretas y especificas para verificar el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. La principal diferencia entre el concepto de facultad de

fiscalizacion y el concepto de funcion fiscalizadora, es que en la primera si existen
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actuaciones o actividades concretas susceptibles de ser calificadas como regladas o

discrecionales.

Arancibia, M. (2005). EIl articulo 61° del Cddigo Tributario sefiala que la
determinacion de la obligacién tributaria efectuada por el deudor tributario esta
sujeta a fiscalizacion o verificacion por la Administracion Tributaria, emitiendo la

Resolucidn de Determinacion, Orden de Pago o Resolucion de Multa.

2.2.1.1. Funcién fiscalizadora

Aguilar, H. (2014). El articulo 62°del Cddigo Tributario regula la funcion
fiscalizadora de la Administracion Tributaria al establecer en qué consiste ésta y
cuales son sus facultades discrecionales. La funcion fiscalizadora comprende la
inspeccion, investigacion y el control del cumplimiento de las obligaciones
tributarias.

¢ Inspeccion: Segun la Real Academia de la Lengua Espafiola, significa
“Examinar, reconocer atentamente”. En ese caso se debe entender por
inspeccion a la accion de reconocimiento y examen del cumplimiento de las
obligaciones y los deberes tributarios realizados por la Administracion
Tributaria a los deudores tributarios. Por consiguiente, dicho examen se
realizara en funcion a la documentacion que compruebe el hecho generador
de la obligacién tributaria.

¢ Investigacion: Segun la Real Academia de la Lengua Espafiola, significa
“Hacer diligencias para descubrir algo o aclarar la conducta de ciertas
personas sospechosas de actuar ilegalmente”. Es decir es desarrollado por la
Administracion Tributaria por un hecho que se presume no es conforme lo
declarado por el contribuyente, se trata de descubrir la realidad del hecho
generador de la obligacion tributaria.

% Control: Segun la Real Academia de la Lengua Espafiola, control es
“Comprobacion, inspeccion, fiscalizacion, intervencion, asi como dominio,
mando, preponderancia y regulacion, manual o automatica, sobre un

sistema”. En ese sentido se entiende como la accion por la cual la



21

Administracion Tributaria interviene para verificar que la determinacion de la

deuda tributaria se realizé observando lo establecido por la ley.

2.2.1.2. Discrecionalidad en la fiscalizacion

Aguilar, H. (2014). De acuerdo al articulo 62° del Cddigo Tributario, la
facultad de fiscalizacion se ejerce en forma “Discrecional”, lo cual, de acuerdo a lo
regulado en la Norma IV del Codigo Tributario, implica que la administracion:
“Optaré por la decision administrativa que considere mas conveniente para el interés

publico, dentro del marco que establece la ley”.

Ahora bien, con respecto a este punto, debemos aclarar que esta
discrecionalidad no implica una plena libertad de actuacién de la SUNAT, sino que
dicha actuaciéon se debe ajustar a las normas de caracter legal y constitucional,
dejando de lado la arbitrariedad y teniendo en cuenta el respeto a los derechos de los

administrados dentro de un Estado de Derecho.

La discrecionalidad implica, entre otros aspectos:
¢+ Seleccionar a los deudores tributarios que seran fiscalizados.
++ Definir los tributos y periodos que seran materia de revision.

X/

+¢+ Determinar los puntos criticos que seran revisados.

X/

 Fijar el tipo de actuacion (Fiscalizacion definitiva, fiscalizacion parcial,

verificacion) que se llevara a cabo.
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A nivel jurisprudencial, el Tribunal Fiscal, en la RTF N° 01485-3-2002, sefiala
que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 62° del Codigo Tributario, la
Administracion Tributaria no requiere justificar las razones que motivan el ejercicio
de su facultad discrecional de fiscalizacion, ni el tiempo que empleard en ella.
Asimismo, en la RTF N° 3272-3-2009 se ha dispuesto que el ejercicio de la facultad
de verificacion y/o fiscalizacion por parte de la Administracion se ejerce en forma
discrecional y no requiere ser fundamentada, por lo que los documentos, a traves de
los cuales se ejerce aquella, no requieren mayor motivacion que la comunicacion al

administrado de su ejercicio y del sefialamiento de las normas que lo fundamentan.

2.2.1.3. Facultades discrecionales

Aguilar, H. (2014). Segun lo regulado en el articulo 62° del TUO del Codigo
Tributario, se establece que el ejercicio de la funcién fiscalizadora incluye la
inspeccion, investigacion y el control del cumplimiento de obligaciones tributarias,
incluso de aquellos sujetos que gocen de inafectacion, exoneracion o beneficios

tributarios. Para tal efecto, dispone de las siguientes facultades discrecionales:

1) Exigir a los deudores tributarios la exhibicion y/o presentacién de libros,
registros y documentos
Al respecto, el Codigo Tributario sefiala que la Administracion Tributaria
tiene la facultad de exigir al deudor tributario la exhibicion de lo siguiente:

a) Sus libros, registros y/o documentos que sustenten la contabilidad y/o
que se encuentren relacionados con hechos susceptibles de generar
obligaciones tributarias, los mismos que deberan ser llevados de
acuerdo con las normas correspondientes.

b) Su documentacion relacionada con hechos susceptibles de generar
obligaciones tributarias en el supuesto de deudores tributarios que, de
acuerdo a las normas legales, no se encuentren obligados a llevar
contabilidad.

c) Sus documentos y su correspondencia comercial relacionada con

hechos susceptibles de generar obligaciones tributarias.
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El Cddigo Tributario también sefiala que solo en el caso que, por razones
debidamente justificadas, el deudor tributario requiera un término para dicha
exhibicién y/o presentacion, la Administracién Tributaria debera otorgarle un
plazo no menor de dos (2) dias habiles. También, podra exigir la presentacion
de informes y andlisis relacionados con hechos susceptibles de generar
obligaciones tributarias en la formay las condiciones requeridas, para lo cual la
Administracion Tributaria debera otorgar un plazo que no podra ser menor de
tres (3) dias habiles. Como se puede apreciar, el Cédigo Tributario faculta a la
SUNAT a exigir al contribuyente la informacion relacionada a sus libros,
registros, documentos contables y otros; no obstante, esta solicitud de

informacidn tiene las siguientes limitaciones:

a) El inciso 1) del articulo 92° del Codigo Tributario dispone que los
deudores tributarios tienen derecho a no proporcionar los documentos
ya presentados y que se encuentran en poder de la Administracion
Tributaria.

b) El articulo 40° de la Ley N° 27444, “Ley del Procedimiento

Administrativo General - LPAG”, sehala que para el inicio, la

prosecucién o conclusion de un procedimiento, las entidades quedan

prohibidas de solicitar a los administrados la presentacién de la siguiente

informacidn o la documentacion que la contenga:

% Agquella que la entidad solicitante posea o deba poseer en virtud de
algin tramite realizado anteriormente por el administrado en
cualquiera de sus dependencias, o por haber sido fiscalizado por
ellas, durante cinco (5) afios anteriores inmediatos, siempre que
los datos no hubieren sufrido variacion, ni haya vencido la
vigencia del documento entregado. Para acreditarlo, basta que el
administrado exhiba la copia del cargo donde conste dicha
presentacion, debidamente sellado y fechado por la entidad ante la

cual hubiese sido suministrado.
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Aquella que haya sido expedida por la misma entidad o por otras
entidades publicas del sector, en cuyo caso corresponde recabarla
a la propia entidad a solicitud del administrado.

Presentacion de mas de dos ejemplares de un mismo documento
ante la entidad, salvo que sea necesario notificar a otros tantos
interesados.

Fotografias, salvo para obtener documentos de identidad,
pasaporte, licencias o autorizaciones de indole personal o por
razones de seguridad nacional.

Documentos de identidad personal distintos al Documento
Nacional de Identidad. Asimismo, solo se exigira para los
ciudadanos extranjeros carné de extranjeria o pasaporte, segun
corresponda.

Recabar sellos de la propia entidad, que deben ser acopiados por la
autoridad a cargo del expediente.

Documentos 0 copias nuevas, cuando sean presentadas otras, no
obstante haber sido producidos para otra finalidad, salvo que sean
ilegibles.

Constancia de pago realizado ante la propia entidad por algin
trdmite, en cuyo caso el administrado solo queda obligado a
informar en su escrito el dia de pago y el nimero de constancia de
pago, correspondiendo a la administracion la verificacion

inmediata.

C)El articulo 169° de la Ley de Procedimiento Administrativo General en

lo referente a la “Solicitud de pruebas a los administrados” sefiala que la

autoridad puede exigir a los administrados la comunicacion de

informaciones, la presentacion de documentos o bienes, el sometimiento a

inspecciones de sus bienes, asi como su colaboracion para la practica de

otros medios de prueba. Para el efecto se cursa el requerimiento

mencionando la fecha, el plazo, la forma y las condiciones para su

cumplimiento.
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Sin embargo, se dispone que sera legitimo el rechazo a la exigencia
prevista en el parrafo anterior cuando la sujecion implique: La violacion
al secreto profesional, una revelacion prohibida por la ley, suponga
directamente la revelacién de hechos perseguibles practicados por el
administrado, o afecte los derechos constitucionales.

Por su parte, la SUNAT en el Informe N° 162-2006-
SUNAT/2B0000establecio los siguientes criterios:

% La Administracién Tributaria se encuentra facultada para exigir la
exhibicion de libros y registros contables, asi como documentos y
antecedentes de situaciones u operaciones ocurridas en periodos
prescritos, en tanto contengan informacion que se encuentra
relacionada con hechos que tengan incidencia o determinen
tributacion en periodos no prescritos materia de fiscalizacion.

+« La no exhibicion de la documentacion antes referida por parte del
deudor tributario faculta a la Administracion Tributaria a efectuar los
reparos y la determinacion correspondientes respecto de la obligacion
tributaria no prescrita y sujeta a fiscalizacion. Asimismo, dicha no
exhibicion configura la infraccion prevista en el numeral 1 del articulo
177° del TUO del Cddigo Tributario.

2) Exigir la copia de los soportes magnéticos e informacion relacionada con
el equipamiento informatico

Al respecto, el Cddigo Tributario sefiala que en los casos que los

deudores tributarios o terceros registren sus operaciones contables mediante

sistemas de procesamiento electronico de datos o sistemas de micro archivos,

la Administracion Tributaria podré exigir:

a) De la totalidad o parte de los soportes portadores de microformas
gravadas o de los soportes magneticos u otros medios de
almacenamiento de informacion utilizados en sus aplicaciones que

incluyan datos vinculados con la materia imponible, debiendo
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suministrar a la Administraciéon Tributaria los instrumentos materiales
a este efecto, los que les seran restituidos a la conclusion de la
fiscalizacion o verificacion.

En caso el deudor tributario no cuente con los elementos necesarios
para proporcionar la copia antes mencionada, la Administracion
Tributaria, previa autorizacion del sujeto fiscalizado, podra hacer uso
de los equipos informaticos, programas y utilitarios que estime
convenientes para dicho fin.

b) Informacién o documentacion relacionada con el equipamiento
informatico, incluyendo programas fuente, disefio y programacion
utilizados y de las aplicaciones implantadas, ya sea que el
procesamiento se desarrolle en equipos propios o alquilados, o que el
servicio sea prestado por un tercero.

c) El uso de equipo técnico de recuperacion visual de microformas y de
equipamiento de computacion para la realizacion de tareas de
auditoria tributaria cuando se hallaren bajo fiscalizacion o

verificacion.

La Administracion Tributaria podra establecer las caracteristicas que
deberan reunir los registros de informacion basica almacenable en los archivos
magnéticos u otros medios de almacenamiento de informacion. Asimismo,
sefialara los datos que obligatoriamente deberan registrarse, la informacién
inicial por parte de los deudores tributarios y terceros, asi como la forma y los

plazos en que deberan cumplirse las obligaciones antes dispuestas.

Asimismo, respecto a este punto, el Tribunal Fiscal, en la RTF N° 6673-
7-2009, se ha pronunciado estableciendo que cuando el sistema de
contabilidades llevado en forma manual/computarizada, el contribuyente se
encontraba obligado a mantener en condiciones de operacion sus sistemas o0
programas electronicos, soportes magnéticos y otros medios de
almacenamiento de informacion utilizados en sus aplicaciones, que incluyan

datos vinculados con la materia imponible, por el plazo de prescripcion del
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tributo, ello conforme a lo establecido en el numeral 8 del articulo 87° del

Caodigo Tributario.

3) Requerir a terceros informaciones y exhibicion y/o presentacion de sus
libros, registros, documentos y otros

Esta facultad también permite a la Administracion requerir informacion

sobre la emision y el uso de tarjetas de crédito o afines y la correspondencia

comercial relacionada con hechos que determinen tributacion, en la formay las

condiciones solicitadas. Asimismo, esta facultad incluye la posibilidad de

requerir la informacion destinada a identificar a los clientes o consumidores del

tercero.

Para estos efectos, la Administracion Tributaria deberé otorgar un plazo
que no podra ser menor de tres (3) dias habiles. Como se puede observar, la
Administracion Tributaria tiene la facultad de requerir informacion a terceros y
estos se encuentran en la obligacion de facilitarla, con la finalidad de
esclarecer, contrastar o investigar los hechos o las operaciones relacionadas

con la tributacion.

Por su parte la SUNAT, en el Informe N° 156-2004-SUNAT/2B0000, ha
establecido que la Administracion Tributaria tiene la potestad de requerir
cualquier tipo de informacién, respecto a las actividades de terceros, que se
encuentre en poder de los deudores tributarios, no pudiendo estos exceptuarse
invocando el secreto comercial o el deber de reserva del sujeto requerido por

limitarse Unicamente a trabajar con informacion de terceros.

4) Solicitar la comparecencia de los deudores tributarios o terceros para
que proporcionen la informacion que se estime necesaria

Para estos fines, la Administracion debe otorgar un plazo no menor de

cinco (5) dias habiles mas el término de la distancia de ser el caso. Asimismo,

se debe tener en cuenta que la citacion debe cumplir con la siguiente

informacion:



5)

6)
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% El objeto y asunto de ésta.
% La identificacion del deudor tributario o tercero.
% La fecha y hora en que debera concurrir a las oficinas de la

Administracion Tributaria.

X/
°

La direccién de esta ultima.

7
A X4

El fundamento y/o la disposicién legal respectiva.

Efectuar tomas de inventario de bienes y practicar arqueos de caja

En aplicacion de esta facultad, la Administracion Tributaria podré
efectuar tomas de inventario de bienes o controlar su ejecucion, efectuar la
comprobacion fisica, su valuacion y registro; asi como practicar arqueos de
caja, valores y documentos, y control de ingresos. Las actuaciones indicadas

seran ejecutadas en forma inmediata con ocasién de la intervencion.

Respecto a esta facultad, debemos tener presente que el ultimo péarrafo
del articulo 106° del Coddigo Tributario sefiala que: “Por excepcion, la
notificacion surtird efecto al momento de su recepcion cuando se notifiquen
resoluciones que ordenan trabar medidas cautelares, requerimientos de
exhibicion de libros, registros y documentacion sustentatoria de operaciones
de adquisiciones y ventas que se deban llevar conforme a las disposiciones
pertinentes y en los demas actos que se realicen en forma inmediata de

acuerdo a lo establecido en este Codigo™.

Por lo cual, la notificacion que realice SUNAT, respecto al ejercicio de
esta facultad, surtird efectos de manera inmediata, y, en consecuencia, la
Administracion no estd obligada a comunicar previamente al contribuyente la

toma de inventarios o el arqueo de caja.

Inmovilizar los libros, archivos, documentos, registros en general y
bienes, de cualquier naturaleza
Cuando la Administracion Tributaria presuma la existencia de evasion

tributaria, podra inmovilizar los libros, archivos, documentos, registros en
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general y bienes, de cualquier naturaleza, por un periodo no mayor de cinco

(5) dias habiles prorrogables por otro igual.

Tratandose de la SUNAT, el plazo de inmovilizacion sera de diez (10)
dias habiles prorrogables por un plazo igual. Mediante Resolucién de
Superintendencia la prorroga podra otorgarse por un plazo maximo de sesenta
(60) dias habiles. La Administracion Tributaria dispondra lo necesario para la

custodia de aquello que haya sido inmovilizado.

Incautar libros, archivos, documentos, registros y bienes de cualquier
naturaleza

Al respecto, el Cddigo Tributario sefiala que cuando la Administracion
Tributaria presuma la existencia de evasion tributaria, podra practicar
incautaciones de libros, archivos, documentos, registros en general y bienes,
de cualquier naturaleza, incluidos programas informaticos y archivos en
soporte magnético o similares, que guarden relacion con la realizacion de
hechos susceptibles de generar obligaciones tributarias, por un plazo que no
podré exceder de cuarenta y cinco(45) dias habiles, prorrogables por
quince (15) dias habiles. La Administracion Tributaria procedera a la
incautacién previa autorizacion judicial. Para tal efecto, la solicitud de la
Administracion sera motivada y deberd ser resuelta por cualquier Juez
Especializado en lo Penal, en el término de veinticuatro (24) horas, sin correr

traslado a la otra parte.

La Administracion Tributaria, a solicitud del administrado, debera
proporcionar copias simples, autenticadas por Fedatario, de la documentacion
incautada que este indigue, en tanto esta no haya sido puesta a disposicién del
Ministerio Pablico. Asimismo, la Administracion Tributaria dispondra lo
necesario para la custodia de aquello que haya sido incautado. Al término de
los cuarenta y cinco (45) dias habiles o al vencimiento de la prérroga, se

procederd a la devolucion de lo incautado con excepcion de aquella
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documentacion que hubiera sido incluida en la denuncia formulada dentro de

los mismos plazos antes mencionados.

Tratandose de bienes, al término del plazo o al vencimiento de la
prérroga a que se refiere el parrafo anterior, la Administracion Tributaria
comunicara al deudor tributario a fin que proceda a recogerlos en el plazo de
diez (10) dias habiles contados a partir del dia siguiente de efectuada la
notificacion de la comunicacion antes mencionada, bajo apercibimiento de

que los bienes incautados caigan en abandono.

En el caso de libros, archivos, documentos, registros en general y
soportes magnéticos u otros medios de almacenamiento de informacion, si el
interesado no se apersona para efectuar el retiro respectivo, la Administracion
Tributaria conservara la documentacion durante el plazo de prescripcion de
los tributos. Transcurrido este, podrd proceder a la destruccion de dichos

documentos.

Lo indicado en el Cddigo Tributario, guarda coherencia con lo
establecido en el numeral 10 del articulo 2° de la Constitucion Politica el cual
sefiala que “Los libros, comprobantes y documentos contables vy
administrativos estan sujetos a inspeccion o fiscalizacion de la autoridad
competente, de conformidad con la ley. Las acciones que al respecto se tomen
no pueden incluir su sustraccion o incautacidn, salvo por orden judicial”. Por
lo cual, queda claro que para ejecutar la incautacion la SUNAT debe tramitar
la solicitud motivada ante el Juez Especializado en lo Penal, sustentando los
hechos o indicios que hacen presumir la evasion tributaria y los fundamentos

legales que lo amparan.

Asimismo, la SUNAT, en el informe N° 306-2002-SUNAT/K00000, ha
sefialado que en caso de que la documentacion contable de un contribuyente,

que esta siendo fiscalizado, se encuentre en poder de un tercero, no es
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necesario iniciarle a este un procedimiento de fiscalizacion para efectuar la

incautacion de la mencionada documentacion.

8) Practicar inspecciones en los locales ocupados y en medios de transporte
Dentro de las facultades de fiscalizacion, la Administracion Tributaria
puede practicar inspecciones en los locales ocupados, bajo cualquier titulo,
por los deudores tributarios, asi como en los medios de transporte. Asimismo,

debe observarse lo siguiente:

% Para realizar las inspecciones cuando los locales estuvieren cerrados o
cuando se trate de domicilios particulares, serd necesario solicitar
autorizacion judicial, la que debe ser resuelta en forma inmediata y
otorgandose el plazo necesario para su cumplimiento sin correr
traslado a la otra parte.

% La actuacion indicada sera ejecutada en forma inmediata con ocasion
de la intervencion.

% En el acto de inspeccion la Administracion Tributaria podra tomar
declaraciones al deudor tributario, a su representante o a los terceros
que se encuentren en los locales o medios de transporte

inspeccionados.

Como se puede apreciar, esta facultad implica el examen, la revision, el
reconocimiento o la constatacion personal del funcionario o responsable designado,
in situ de la situacion, condicion o circunstancia de hechos, actos, sujetos, bienes,

lugares, entre otros, o lo que sea objeto o finalidad de la inspeccion.
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2.2.1.4. Tipos de fiscalizacion
2.2.1.4.1. Fiscalizacion parcial

Aguilar, H. (2014).La fiscalizacion sera parcial cuando se revise parte, uno o
algunos de los elementos de la obligacion tributaria. Sin embargo la norma precisa
que en la fiscalizacion parcial se deberd comunicar al deudor tributario los aspectos
del tributo y periodo que serdn materia de revision, sea que ellos conformen un solo

elemento, mas de un elemento o parte de un elemento de la obligacion tributaria.

El procedimiento de fiscalizacion parcial se inicia en la fecha en que surte
efectos la notificacion al Sujeto Fiscalizado de la Carta que presenta al Agente
Fiscalizador y el Primer Requerimiento. De notificarse los referidos documentos en
fechas distintas, el procedimiento se considerara iniciado en la fecha en que surte

efecto la notificacion del Ultimo documento.

Cabe indicar que la SUNAT deberd comunicar al deudor tributario, el caracter
parcial de la fiscalizacion y los aspectos que seran materia de revision. El plazo de la
fiscalizacion parcial es de seis (6) meses el cual se computara a partir de la fecha en
que el deudor tributario entregue la totalidad de la informacion y/o documentacion
que fuera solicitada por la Administracién Tributaria, en el primer requerimiento
notificado en el ejercicio de su facultad de fiscalizacion. Dicho plazo podra

prorrogarse cuando:

%+ Exista complejidad en la fiscalizacion, debido al elevado volumen de
operaciones del deudor tributario, dispersién geografica de sus
actividades, complejidad del proceso productivo, entre otras

circunstancias.

K/
L X4

Exista ocultamiento de ingresos o ventas u otros hechos que
determinen indicios de evasion fiscal.

% Cuando el deudor tributario sea parte de un grupo empresarial o forme
parte de un contrato de colaboracion empresarial y otras formas

asociativas.
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Se debe tener en cuenta que una vez transcurrido el plazo para el

procedimiento de fiscalizacion parcial, la Administracion Tributaria no podra

notificar al deudor tributario otro acto en el que requiera informacion o

documentacién adicional. El plazo podra suspenderse durante:

R/
L X4

R/
L X4

La tramitacion de pericias.

El lapso que transcurra desde que la Administracion Tributaria solicite
informacién a autoridades de otros paises. En este caso, el plazo se
suspendera desde la fecha en que se presenta la solicitud hasta la fecha
en que se reciba la totalidad de la informacion de las citadas
autoridades.

El plazo en que por causas de caso fortuito o de fuerza mayor la
Administracion Tributaria interrumpa sus actividades.

El lapso en que el deudor tributario incumpla con la entrega de la
informacién solicitada por la Administracion Tributaria. Cabe
mencionar que cuando el Sujeto Fiscalizado incumpla con entregar la
informacion solicitada a partir del segundo requerimiento notificado
por la SUNAT, se suspendera el plazo desde el dia siguiente a la fecha
de sefialada para que el citado sujeto cumpla con lo solicitado hasta la
fecha en que entregue la totalidad de la informacién.

El plazo de las prérrogas solicitadas por el deudor tributario.

El plazo de cualquier proceso judicial cuando lo que en €l se resuelva,
resulta indispensable para la determinacién de la obligacion tributaria
o la prosecucion del procedimiento de fiscalizacion, o cuando ordena
la suspension de la fiscalizacion.

El plazo en que otras entidades de la Administracion Publica o
Privada no proporcionen la informacion vinculada al procedimiento

de fiscalizacion que solicite la Administracion Tributaria.

SUNAT podra ampliar otros procesos que no fueron materia de la

comunicacion inicial, previa comunicacion al contribuyente, sin alterarse el plazo de



34

seis (6) meses. Se debe tener en cuenta que una fiscalizacion que inicia con caracter

parcial puede variar a una fiscalizacion definitiva.

El procedimiento de fiscalizacion parcial concluye con la notificacion de las
resoluciones de determinacion y/o, en su caso, de las resoluciones de multa, las
cuales podran tener anexos. Cabe precisar que tratdndose de las Resoluciones de
Multa, contendra necesariamente los requisitos establecidos en los numerales 1y 7,
asi como la referencia de la infraccion. Las multas que se calculen conforme al inciso
d) del articulo 180 y que se notifiquen como resultado de un procedimiento de
fiscalizacion parcial, debera contener los aspectos que han sido revisados. Los
aspectos revisados en una fiscalizacion parcial que originan la notificacion de una
resolucion de determinacion no pueden ser objeto de una nueva determinacion,

excepto:

% Se detecte los hechos contemplados en el numeral 1 del articulo
178°del Codigo Tributario, asi como en los casos de connivencia entre
el personal de la Administracion Tributaria y el deudor tributario

% Cuando la Administracion Tributaria detecte que se han presentado
circunstancias posteriores a su emision que demuestre su
improcedencia o cuando se trate de errores materiales, tales como los

de redaccion y calculo.

2.2.1.4.2. Fiscalizacién definitiva o integral

Aguilar, H. (2014). El procedimiento de fiscalizacion, al ser Unico e integral,
no debe ser evaluado analizando por separado cada acto a través del cual la
Administracion efectGa una observacion o reparo, sino en forma integral, pues es
cuando culmina la fiscalizacion y como resultado de esta, que la Administracién
efectuara la determinacion de la obligacion tributaria, la que podra ser cuestionada
por el deudor tributario al notificarsele los valores respectivos. No obstante, existen
excepciones de caracter “Unico” y “Definitivo” de las Resoluciones de

Determinacion notificadas como producto de la fiscalizacion:
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X/
°

Error material (Calculo o redaccion).

7
A X4

Circunstancias posteriores que determinen su improcedencia.

7
A X4

Connivencia con el auditor fiscal

X/
°e

Declaraciéon cifras o datos falsos u omisiones en las declaraciones

juradas.

El plazo para efectuar el procedimiento de fiscalizacion sera de un afio
computado a partir de la fecha en que el deudor tributario entregue la totalidad de
documentos que le fuera solicitada por la Administracién Tributaria, en el primer
requerimiento notificado. El procedimiento de fiscalizacion puede ser prorrogado por

un aflo mas en caso de que concurran ciertas circunstancias, tales como:

% Exista complejidad de la fiscalizacion, debido al elevado volumen de
las operaciones del deudor tributario, dispersion geografica de sus
actividades, complejidad del proceso productivo, entre otras
circunstancias.

% Exista ocultamiento de ingresos 0 ventas u otros hechos que

determinen indicios de evasion fiscal.

R/
L X4

Cuando el deudor tributario sea parte de un grupo empresarial o forme
parte de un contrato de colaboracién empresarial y otras formas

asociativas.

Los plazos mencionados no podran aplicarse en un proceso de fiscalizacion por
precios de transferencia, cuyo principal objetivo es comprobar si las transacciones
realizadas entre empresas de un mismo grupo econdémico han sido realizadas

conforme a los precios de mercado.

Una vez vencido el plazo establecido por SUNAT no podré solicitar al Sujeto
Fiscalizado mas informacion respecto al tributo y periodo fiscalizado, o la
Declaracion Aduanera de Mercancias o los aspectos que fueron materia del
Procedimiento de Fiscalizacién. Cuando concluya la fiscalizaciéon la Administracion

Tributaria, en cumplimiento del articulo 75° del Codigo Tributario, podra emitir una
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Resolucion de Determinacion, Resolucién de Multa u Orden de Pago, segun

corresponda. El proceso de fiscalizacion se suspendera:

X/
°e

Tratandose de las pericias, el plazo se suspendera desde la fecha en
que surte efecto la notificacion de la solicitud de la pericia hasta la
fecha en que la SUNAT reciba el peritaje.

%+ Cuando la SUNAT solicite informacion a autoridades de otros paises,
el plazo se suspendera desde la fecha en que se presenta la solicitud
hasta que dicha informacion se remita.

% EIl plazo se suspendera en el caso del supuesto a que se refiere el
inciso ¢) del numeral 6 del articulo 62-A del Cddigo Tributario, sea
que se presente un caso fortuito o un caso de fuerza mayor.

% Cuando el Sujeto Fiscalizado incumpla con entregar la informacion
solicitada a partir del segundo requerimiento notificado por la
SUNAT, se suspendera el plazo desde el dia siguiente a la fecha
sefialada para que el citado sujeto cumpla con lo solicitado hasta la
fecha en que entregue la totalidad de la informacion.

% Tratdndose de la proérroga solicitada por el Sujeto Fiscalizado, se
suspendera el plazo por el lapso de duracion de las prorrogas
otorgadas expresa o automaticamente por la SUNAT.

% Cuando se requiera informaciobn a otras entidades de la
Administracion Puablica o entidades privadas, el plazo se suspendera
desde la fecha en que surte efecto la notificacion de la solicitud de
informacidn hasta la fecha en que la SUNAT reciba la totalidad de la
informacion solicitada.

%+ De ocurrir dos 0 mas causales, la suspension se mantendra hasta la

fecha en que culmine la ultima causal.

2.2.1.5. Facultad de determinacion
Effio, F. & Aguilar, H. (2008). A través de la Facultad de Determinacion, la
Administracion Tributaria determina la obligacién tributaria, verifica la realizacion

del hecho generador, identifica al deudor tributario, sefiala la base imponible y la
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cuantia del tributo. Este procedimiento se inicia por propia iniciativa o denuncia de
terceros, es decir que cualquier persona puede denunciar a la Administracion

Tributaria la realizacion de un hecho generador de obligaciones tributarias.

2.2.1.5.1. Determinacion sobre base cierta
Aguilar, H. (2014). El Cddigo Tributario sefiala que esta determinacion se
realiza tomando en cuenta los elementos existentes que permitan conocer en forma

directa el hecho generador de la obligacién tributaria y la cuantia de la misma.

Al respecto, el Tribunal Fiscal en la RTF N° 602-5-2001 sefiala que, segln la
doctrina, en la determinacion sobre base cierta se dispone de todos los antecedentes
relacionados con el presupuesto de hecho no solo en cuanto a su efectividad, sino
también a la magnitud econémica de las circunstancias comprendidas en él, en una
palabra, cuando el fisico conoce con certeza el hecho y los valores imponibles,
pudiendo haberle llegado los elementos informativos por conducto del propio deudor
o0 del responsable (Declaracion Jurada) o de terceros (Declaracion Jurada o Simple
Informacion), o bien por accion directa de la Administracion (Investigacion vy
Fiscalizacion), y por supuesto deben permitir la apreciacion directa y cierta de la

materia imponible, de lo contrario la determinacion seria presunta.

2.2.1.5.2. Determinacion sobre base presunta
Aguilar, H. (2014). Esta determinacion se realiza en mérito a los hechos y las
circunstancias que, por relacion normal con el hecho generador de la obligacion

tributaria, permitan establecer la existencia y cuantia de la obligacion.

Al respecto, cabe anotar que si bien el articulo 63° del Cddigo Tributario
establece la posibilidad de determinar la deuda tributaria sobre base cierta o sobre
base presunta, esto no debe ser entendido en el sentido de que la Administracién, en
un procedimiento de fiscalizacion, pueda aplicar de manera simultanea ambos
procedimientos. Este criterio también ha sido recogido por el Tribunal Fiscal en la
RTF N° 07977-3-2009, en la cual se sefiala que si bien el articulo 63° del Cddigo

Tributario no establece expresamente la prohibicion de utilizar simultdneamente
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ambas formas de determinacion (Base Cierta y Base Presunta), de la lectura de los
articulos que regulan la determinacién fluye que ello no es precedente si su
aplicacion generase una distorsion en la imposicion, como resultaria ser una doble
acotacion sobre la base de los mismos elementos, o que se elija un procedimiento

presuntivo que, por su naturaleza, no admita una acotacion sobre base cierta.

2.2.2. Inicio, procedimiento y fin del proceso de fiscalizacion

Effio, F. (2011). El Procedimiento de Fiscalizacién es el procedimiento
mediante el cual la SUNAT comprueba la correcta determinacion de la obligacion
tributaria aduanera asi como el cumplimiento de las obligaciones formales
relacionadas a ellas. Las actuaciones de SUNAT estan dirigidas Unicamente al

cumplimiento de obligaciones formales. Los aspectos basicos del procedimiento son:

a) Inicio del proceso de fiscalizacion
Effio, F. (2011). El Procedimiento de Fiscalizacién se inicia en la fecha en
que surte efectos la notificacion al Sujeto Fiscalizado de la Carta que
presenta al Agente Fiscalizador y el Primer Requerimiento. De notificarse
los referidos documentos en fechas distintas, el procedimiento se
considerara iniciado en la fecha en que surte efecto la notificacion del
ualtimo documento.
El Agente Fiscalizador se identificara ante el Sujeto Fiscalizado con el
Documento de Identificacion Institucional o, en su defecto, con su
Documento Nacional de Identidad. El Sujeto Fiscalizado podra acceder a
la pagina web de la SUNAT y/o comunicarse con esta via telefénica para
comprobar la identidad del Agente Fiscalizador.

b) Documentacion
Effio, F. (2011). Durante el proceso de Fiscalizacién la SUNAT emitira,
entre otros, Cartas, Requerimientos, Resultados del Requerimiento y
Actas. Los citados documentos deberan contener los siguientes datos
minimos:

+ Nombre o razén social del Sujeto Fiscalizado.

«» Domicilio Fiscal.
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RUC.

Numero del Documento.

Fecha.

El caracter definitivo o parcial del procedimiento de fiscalizacion.
Objeto o contenido del documento.

La firma del trabajador de la SUNAT competente.

La notificacion de los citados documentos se cefiira a lo dispuesto en los
articulos 104° y 106° del Cddigo Tributario.

Cartas

La SUNAT a través de las Cartas comunicard al Sujeto Fiscalizado lo

siguiente:

X/

R/
L X4

K/
L X4

Que sera objeto de un Procedimiento de Fiscalizacion, parcial o
definitiva, presentard al Agente Fiscalizador que realizara el
procedimiento e indicara, ademas, los periodos, tributos o las
Declaraciones Aduaneras de Mercancias que seran materia del
procedimiento. Tratandose del Procedimiento de Fiscalizacion
Parcial se indicaran ademas los aspectos a fiscalizar.

La ampliacién del Procedimiento de Fiscalizacion a nuevos
periodos, tributos o Declaraciones Aduaneras de Mercancias
segun sea el caso. Tratandose de la ampliacion de un
Procedimiento de Fiscalizacion Parcial se deberan sefialar los
nuevos aspectos a fiscalizar.

La ampliacion de un Procedimiento de Fiscalizacion Parcial a un
Procedimiento de Fiscalizacion Definitiva, iniciandose que la
documentacion a presentar sera la sefialada en el primer
requerimiento referido a la fiscalizacion definitiva.

El reemplazo del Agente Fiscalizador o la inclusién de nuevos
agentes.

La suspension de los plazos de fiscalizacion y la prérroga a que se

refiere el numeral 2 del articulo 62°-A del Cddigo Tributario.
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L X4
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Cualquier otra informacion que deba notificarse al Sujeto

Fiscalizado durante el Procedimiento de Fiscalizacion.

d) Requerimiento

Effio,

F. (2011).Mediante el Requerimiento se solicita al Sujeto

Fiscalizado, la exhibicion y/o presentacion de informes, analisis, libros

actas, registros y libros contables y deméas documentos y/o informacion,

relacionados con hechos susceptibles de generar obligaciones tributarias o

para fiscalizar inafectaciones, exoneraciones o beneficios tributarios.

También serd para:

R/
L X4

%

Solicitar la sustentacién legal y/o documentaria respecto de las
observaciones e infracciones imputadas durante el transcurso del
Procedimiento de Fiscalizacion; o,

Comunicar, de ser el caso, las conclusiones del Procedimiento de
Fiscalizacion indicando las observaciones formuladas e
infracciones detectadas en este, de acuerdo a lo dispuesto en el

articulo 75° del Cédigo Tributario.

El requerimiento ademas de los requisitos detallados en el acéapite de

“Documentacion”, deberd indicar lo siguiente:

K/
L X4

El lugar y fecha en que el Sujeto Fiscalizado debe cumplir con
dicha obligacion.

Tratdndose del Procedimiento de Fiscalizacion Parcial, los
aspectos a fiscalizar.

Tratdndose del Requerimiento de la Fiscalizacion Parcial, la
informacidén y/o documentacién nueva que deberd exhibir y/o
presentar el Sujeto Fiscalizado.

Tratandose del Primer Requerimiento de Fiscalizacion definitiva
producto de la ampliacion de un Procedimiento de Fiscalizacion
Parcial a uno definitivo, la informacion y/o documentacion nueva

debera exhibir y/o presentar el Sujeto Fiscalizado.
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Los dos ultimos puntos se notificardn con la carta de ampliacion de la
fiscalizacion. La documentacion presentada, se mantendrd a disposicion
del Agente Fiscalizador hasta la culminacién de su evaluacion.
Actas
Effio, F. (2011). Mediante las Actas, el Agente Fiscalizador dejara
constancia de la solicitud de exhibicién y presentacion de documentacion
y de su evaluacion asi como de los hechos constatados en el
Procedimiento de Fiscalizacion, excepto de aquellos que deban constar en
el resultado del Requerimiento.
Las Actas no pierden su caracter de documento publico ni se invalida su
contenido, aun cuando presenten observaciones, afiadiduras, aclaraciones
0 inscripciones de cualquier tipo, o cuando el sujeto Fiscalizado
manifieste su negativa y/u omita suscribirla o se niegue a recibirla. Lo
dispuesto en el presente parrafo es aplicable, en lo pertinente a las Cartas,
Requerimientos y Resultados del Requerimiento.
Resultado del requerimiento
Effio, F. (2011).El resultado del Requerimiento es el documento mediante
el cual se comunica al Sujeto Fiscalizado, el cumplimiento o
incumplimiento de lo solicitado en el Requerimiento. También puede
utilizarse para notificarle los resultados de la evaluacion efectuada a los
descargos que hubiera presentado respecto de las observaciones
formuladas e infracciones imputadas durante el transcurso del
Procedimiento de Fiscalizacion.
Este documento se utilizara para detallar si, cumplido el plazo otorgado
por la SUNAT de acuerdo a los dispuesto en el articulo 75° del Codigo
Tributario, el Sujeto Fiscalizado presentd o no sus observaciones
debidamente sustentadas, asi como para consignar la evaluacion efectuada
por el Agente Fiscalizado de éstas.
Exhibicion y/o presentacion de la documentacion
Effio, F. (2011). Se dara cuando:

i. Cuando se requiera la exhibicion y/o presentacion de la

documentacion de manera inmediata y el Sujeto Fiscalizado
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justifique la aplicacién de un plazo para la misma, el Agente
Fiscalizador elaborara un Acta, dejando constancia de las razones
comunicadas por el citado sujeto y la evaluacion de éstas, asi como
de la nueva fecha en que debe cumplirse con lo requerido. El plazo
que se otorgue no deberd ser menor a dos (2) dias habiles.

En estos casos, si el Sujeto Fiscalizado no solicita la prorroga se
elaborara el resultado del Requerimiento. También se elaborara
dicho documento si las razones del mencionado sujeto no justifican
otorgar la prérroga debiendo el Agente Fiscalizador indicar en el
resultado del Requerimiento la evaluacién efectuada.

ii.  Cuando la exhibicion y/o presentacion de la documentacion deba
cumplirse en un plazo mayor a los tres (3) dias habiles de
notificado el Requerimiento, el Sujeto Fiscalizado que considere
necesario solicitar una prorroga, deberd presentar un escrito
sustentando sus razones con una anticipacion no menor a tres (3)
dias habiles anteriores a la fecha en que debe cumplir con lo
requerido.

iii.  Si la exhibicién y/o presentacion debe ser efectuada dentro de los
tres (3) dias habiles de notificado el Requerimiento, se podra
solicitar la prérroga hasta el dia habil siguiente de realizada dicha

notificacion.

De no cumplirse con los plazos sefialados en los puntos ii y iii para
solicitar la prérroga, ésta se considerara como no presentada salvo caso
fortuito o fuerza mayor debidamente sustentada. Para estos efectos debera
estarse a lo establecido en el articulo 1315° del Codigo Civil. Cabe sefialar
que también se considerard como no presentada la solicitud de prérroga
cuando se alegue la existencia de caso fortuito o fuerza mayor y no se

sustente dicha circunstancia.

La Carta mediante la cual la SUNAT responda el escrito del Sujeto

Fiscalizado podra ser notificada hasta el dia anterior a la fecha de
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vencimiento del plazo originalmente consignado en el Requerimiento. Si la

SUNAT no notifica su respuesta, en el plazo sefialado en el parrafo anterior,

el Sujeto Fiscalizado considerard que se le han concedido automaticamente

los siguientes plazos:

% Dos (2) dias habiles, cuando la prorroga solicitada sea menor o
igual a dicho plazo; o cuando el Sujeto Fiscalizado no hubiera
indicado el plazo de la prorroga.

% Un plazo igual al solicitado cuando pidié plazo de tres (3) hasta
cinco (5) dias hébiles.

%+ Cinco (5) dias habiles, cuando solicité un plazo mayor a los cinco
(5) dias habiles.

h) Cierre del requerimiento

Effio, F. (2011).El requerimiento es cerrado cuando el Agente

Fiscalizador elabora el resultado del mismo, conforme a lo siguiente:

Tratandose del Primer Requerimiento

El cierre se efectuara en la fecha consignada en dicho Requerimiento
para cumplir con la exhibicién y/o presentacién. De haber una
prérroga, el cierre del Requerimiento se efectuara en la nueva fecha
otorgada. Si el sujeto fiscalizado no exhibe y/o no presenta la
totalidad de lo requerido, se podra reiterar la exhibicién y/o
presentacion mediante un nuevo Requerimiento.

Si el dia sefialado para la exhibicion y/o presentacion, el Agente
Fiscalizador no asiste al lugar fijado para ello, se entenderd, en dicho
dia, iniciado el plazo a que se refiere el articulo 62°-A del Cddigo
Tributario, siempre que el Sujeto Fiscalizado exhiba y/o presente la
totalidad de lo requerido en la nueva fecha que la SUNAT le
comunique mediante Carta. En esta Ultima, se deberad realizar el
cierre del Requerimiento.

En los demas Requerimientos

Tratandose de los demas requerimientos, se procedera al cierre

vencido el plazo consignado en el Requerimiento o, la nueva fecha
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otorgada en caso de una prorroga: y, culminada la evaluacion de los
descargos del Sujeto Fiscalizado a las observaciones imputadas en el
Requerimiento.
De no exhibirse y/o no presentarse la totalidad de lo requerido en la
fecha en que el Sujeto Fiscalizado debe cumplir con lo solicitado se
procedera, en dicha fecha, a efectuar el Cierre del Requerimiento.
i) Conclusiones del procedimiento de fiscalizacion
Effio, F. (2011). “La comunicacion de las conclusiones del Procedimiento
de Fiscalizacion, se efectuara a través de un Requerimiento. Dicho
Requerimiento sera cerrado una vez vencido el plazo consignado en é1”.
j) Finalizacion del procedimiento de fiscalizacion
Effio, F. (2011).El Procedimiento de Fiscalizacion concluye con la
notificacion de las Resoluciones de Determinacion y/o, en su caso, de las
Resoluciones de Multa, las cuales podran tener anexos. Es importante
considerar que en tanto no se notifique la Resolucién de Determinacion
y/o Multa, contra las actuaciones en el Procedimiento de Fiscalizacion
procede interponer el recurso de queja previsto en el articulo 155° del
Caodigo Tributario.

2.2.3. Técnicas del procedimiento de fiscalizacion

Garcia. J. (2006). Las técnicas de auditoria son los métodos practicos de
investigacion y prueba que el auditor se vale para la obtencion de evidencia del
examen a practicar con la finalidad de comprobar la razonabilidad de la informacién

financiera y del cual ha de emitir una opinion profesional.

2.2.3.1. Estudio general
El estudio general, debera aplicarse con cuidado y diligencia, por lo que es
recomendable que su aplicacién la lleve a cabo un auditor con preparacion,

experiencia y madurez, para asegurar un juicio profesional sélido y amplio.
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a) Andlisis
Clasificacion y agrupacion de los distintos elementos individuales que
forman una cuenta o una partida determinada, de tal manera que los
grupos constituyan unidades homogéneas y significativas. El anélisis
generalmente se aplica a cuentas o rubros de los estados financieros

para conocer cOmo se encuentran integrados y son los siguientes:

.,

% Analisis de saldos

Existen cuentas en las que los distintos movimientos que se
registran en ellas se compensan unos de otros, por ejemplo, en
una cuenta de clientes, los abonos por pagos, devoluciones,
bonificaciones, etc., son compensaciones totales o parciales de
los cargos por ventas. En este caso, el saldo de la cuenta esta
formado por un neto que representa la diferencia entre las

distintas partidas que se registraron en la cuenta.

En este caso, se pueden analizar solamente aquellas partidas
que forman parte del saldo de la cuenta. El detalle de las
partidas residuales y su clasificacion en grupos homogéneos y

significativos, es lo que constituye el anlisis de saldo.
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% Anélisis de movimientos
En otras ocasiones, los saldos de las cuentas se forman no por
compensacion de partidas, sino por acumulacion de ellas, por
ejemplo, en las cuentas de resultados; y en algunas cuentas de
movimientos compensados, puede suceder que no sea factible
relacionar los movimientos acreedores contra los movimientos
deudores, o bien. Por razones particulares no convenga
hacerlo. En este caso, el analisis de la cuenta debe hacerse por
agrupaciéon, conforme a conceptos homogéneos vy
significativos de los distintos movimientos deudores y

acreedores que constituyen el saldo de la cuenta.

b) Inspeccion

Examen fisico de los bienes materiales o de los documentos, con el
objeto de cerciorarse de la existencia de un activo o de una operacion
registrada o presentada en los estados financieros.

Confirmacion

Obtencion de una comunicacion escrita de una persona independiente
de la empresa examinada y que se encuentre en posibilidad de conocer
la naturaleza y condiciones de la operacion y, por lo tanto, confirmar
de una manera vélida.

Esta técnica se aplica solicitando a la empresa auditada que se dirija a
la persona a quien se pide la confirmacién, para que conteste por
escrito al auditor, dandole la informacion que se solicita y puede ser

aplicada de diferentes formas:
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X/
°

Positiva: Se envian datos y se pide que contesten, tanto si
estdn conformes como si no lo estan. Se utiliza este tipo de

confirmacion, preferentemente para el activo.

X/
°e

Negativa: Se envian datos y se pide contestacion, solo si estan
inconformes. Generalmente se utiliza para confirmar pasivo o

a instituciones de crédito.

d) Investigacion

f)

9)

Obtencion de informacion, datos y comentarios de los funcionarios y
empleados de la propia empresa.

Con esta técnica, el auditor puede obtener conocimiento y formarse un
juicio sobre algunos saldos u operaciones realizadas por la empresa.
Por ejemplo, el auditor puede formarse su opinion sobre la
contabilidad de los saldos de deudores, mediante informaciones y
comentarios que obtenga de los jefes de los departamentos de crédito
y cobranzas de la empresa.

Declaracion

Esta técnica, se aplica cuando la importancia de los datos o el
resultado de las investigaciones realizadas lo ameritan.

Aun cuando la declaracion es una técnica de auditoria conveniente y
necesaria, su validez esta limitada por el hecho de ser datos
suministrados por personas que han participado en las operaciones
realizadas o bien, tuvieron injerencia en la formulacién de los Estados
Financieros que se esta examinando.

Certificacion

Obtencion de un documento en el que se asegure la verdad de un
hecho, legalizado por lo general, con la firma de una autoridad.
Observacion

Presencia fisica de como se realizan ciertas operaciones o hechos.

El auditor se cerciora de la forma como se realizan ciertas
operaciones, dandose cuenta ocularmente de la forma como el
personal de la empresa las realiza. Por ejemplo, el auditor puede

obtener la conviccion de que los inventarios fisicos fueron practicados



48

de manera satisfactoria, observando como se desarrolla la labor de
preparacion y realizacion de los mismos.

h) Célculo
El auditor puede cerciorarse de la correccion matematica de estas
partidas mediante el célculo independiente de las mismas.

En la aplicacion de la técnica del célculo, es conveniente seguir un
procedimiento  diferente al ampliado originalmente en la
determinacion de las partidas.

2.2.4. Papeles de trabajo del procedimiento de fiscalizacion

Bernal, F. (2008).Los papeles de trabajo vienen hacer los documentos
elaborados por el auditor, durante el curso de la elaboracion de auditoria que
respaldan y fundamentan su informe, esta conformado por el conjunto de
documentos que contienen evidencias respaldadas del trabajo del auditor. Es el
conjunto de cédulas y documentos en los que el auditor registra los datos e
informacion obtenidos, asi como los resultados de las pruebas realizadas durante el
examen. Por lo tanto, la evidencia de los andlisis, comprobaciones, verificaciones, e
interpretaciones, etc., en que se fundamentan las opiniones Yy juicios del auditor se
registran en documentos conocidos como Papeles de Trabajo, ademas documentan el
tipo de examen de auditoria realizada como :Gestion Financiera, examen especial y
proveen evidencia que respalda la opinion del auditor sobre los hallazgos de

auditoria.

2.2.4.1. Objetivos de los papeles de trabajo
Bernal, F. (2008).Sus principales objetivos son lo siguiente:

a) Proporciona evidencia del trabajo realizado.

b) Constituye la fuente primordial para sustentar el informe y la
evidencia del trabajo realizado, asi como el respaldo de las
observaciones, conclusiones y recomendaciones incluidas en el
informe.

c) Facilita la revision y supervision del trabajo de auditoria.
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d) Sirve como registro del trabajo realizado porque proporciona un

f)

9)

registro sistematico y detallado del trabajo efectuado por el
auditor.

Registra los resultados obtenidos, porque proporcionan un registro
de informacidn obtenida y desarrollada, respaldando los hallazgos,
condiciones y recomendaciones que resulten de la auditoria.
Sustenta el informe del auditor; el contenido de los papeles de
trabajo debe ser suficiente para respaldar las opiniones,
conclusiones y, en general, el contenido del informe. El informe
bajo ninguna circunstancia debe contener informacion o datos que
no sean respaldados por los papeles de trabajo. Estos papeles
deben fundamentar la evidencia o falta de ella, en la que se basa el
criterio del auditor y constituyen prueba de validez de las
operaciones Yy registros examinados y contenidos en el informe.
Respaldan la opinion del auditor ante un proceso judicial; en casos
extraordinarios en que el auditor es llamado a los tribunales,
principalmente por asuntos relacionados a fraudes u otros delitos
encontrados, los papeles de trabajo son de gran importancia para

respaldar el contenido del informe de auditoria.

2.2.4.2. Finalidad de los papeles de trabajo

Bernal, F. (2008). Dentro de los fines mas importantes son:

Fuente de consulta futuras auditorias.

Soporte del trabajo y del informe.

Ayuda a discutir el informe.

Facilidad para la supervision del trabajo.

Medicion del trabajo realizado.

Medir el logro de los objetivos establecidos.

Fuentes de informacion para entrenamiento: cumplimiento de

normas legales.
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2.2.4.3. Importancia de los papeles de trabajo

Bernal, F. (2008). Los papeles de trabajo representan en la culminacion del
trabajo de auditoria, la evidencia documental del trabajo efectuado, de las técnicas y
procedimientos de auditoria aplicada y de las conclusiones generadas. Los papeles de
trabajo constituyen un registro permanente del trabajo y se pueden convertir en
elementos probatorios ante la ley, ya que representan la evidencia cualitativa y
cuantitativa del trabajo; por esta razon los papeles de trabajo son importantes porque

es mediante estos que el auditor dejara constancia de las labores realizadas. Como:

% Respaldan el informe del auditor.

¢+ Proporciona el sustento para el informe de auditoria.

%+ Permite la revision de la calidad del trabajo realizado.

% Constituye el vinculo entre las etapas de planeamiento, ejecucién e
informe de auditoria.

< Sirve de soporte en los procesos judiciales.

% Son guias de seguimientos de auditoria.

2.2.5. Programas del procedimiento de fiscalizacion

Bésicamente la fiscalizacién tributaria busca completar en sus acciones de
fiscalizacion programas que completen el control previo, el control concurrente y el
control posterior, de forma tal que mediante cruces de informacion con sus propias
bases de datos o de informacion recibida de terceros pueda determinar
inconsistencias teniendo de esta forma un control previo. Asimismo, mediante
relevamiento de informacion mediante visitas e inspecciones puede realizar controles
concurrentes y finalmente de no levantar las inconsistencias se programara las

verificaciones o fiscalizaciones respectivas pasando al control posterior.

2.2.6. Concepto de renta

Arancibia, M. (2004). El ingreso o renta se grava porque se considera una
manifestacién y medida de bienestar material. EI concepto de renta fue abordado en
sus inicios desde la perspectiva economica, entendiéndose como tal, a la totalidad de

los beneficios materiales o inmateriales percibidos por las personas en el uso o
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consumo de bienes, satisfaccion de necesidades o el ejercicio de sus derechos; sin
embargo esta posicion llevaba a pretender gravar con el impuesto conceptos no
mensurables. Por este motivo se desarrollaron diversas teorias las que tomaron
algunos aportes de la perspectiva economica. De esta manera tenemos las siguientes

teorias: Teoria de Renta, Teoria de Flujo y Riqueza, Teoria Patrimonial.

2.2.6.1. La teoria de renta
Alva, M. (2012).Son tres las teorias que se aplican en la determinacion de los
criterios de afectacion para el Impuesto a la Renta, las cuales se desarrollaran a

continuacion.

a). La teoria de la renta producto

También conocida como la Teoria de la Fuente. Esta es la mas sencilla de las
teorias que pretenden explicar los supuestos de afectacién al pago del
Impuesto a la Renta.

Bajo esta teoria se determina que la renta es un producto, el cual debe ser
periodico y provenir de una fuente durable en el tiempo y ser susceptible de
generar ingresos periodicos.

En tal sentido, afirmamos que se trata de un producto porque el mismo es
distinto y a la vez se puede separar de la fuente que lo produce, ello puede
darse en el caso de una maquina, una nave de carga, un Omnibus
interprovincial, una parcela agricola, entre otros.

También se puede mencionar que la fuente debe quedar en condiciones de
seguir produciendo mayor riqueza.

En lo que corresponde a la periodicidad, recordemos que se entiende como un
mecanismo de poder repetir la produccidn, siendo esta posibilidad potencial y

no necesariamente efectiva.
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b). La teoria del flujo de la riqueza

Segun esta teoria se considera renta todo aumento de la riqueza que proviene
de operaciones con terceros. En este tipo de afectaciones se encontrarian las
rentas obtenidas por ganancias por realizacion de bienes de capital, ingreso
por actividades accidentales, ingresos eventuales, ingresos a titulo gratuito.

En la legislacion de la Ley del Impuesto a la Renta no hay un articulo
especifico que regule esta teoria, ello a diferencia de la Teoria Renta -
Producto que se ha descrito anteriormente y que si tiene un referente

normativo.

La SUNAT también tiene un pronunciamiento en el tema al emitir el Informe
N° 252-2005-SUNAT/2B0000, de fecha 6 de octubre de 2005, en el cual se
precisa que: “En cuanto a la Teoria del Flujo de Riqueza que asume nuestra
legislacién del Impuesto a la Renta, una de sus caracteristicas es que para que
la ganancia o ingreso derivado de operaciones con terceros califigue como
renta gravada debe ser obtenida en el devenir de la actividad de la empresa en
sus relaciones con otros particulares, en las que los intervinientes participan

en igualdad de condiciones y consienten el nacimiento de obligaciones”.

c).La teoria del consumo mas incremento patrimonial

Para la aplicacion de esta teoria se requieren analizar basicamente dos rubros
en donde se analiza si una persona cuenta 0 no con capacidad de pago o
ingresos. Aqui se debe analizar las variaciones patrimoniales y los consumos

realizados.

En el caso de las variaciones patrimoniales se toma en cuenta a efectos de la
afectacién al Impuesto a la Renta los cambios del valor del patrimonio, que
son propiedad del individuo, obtenidos entre el comienzo y el fin del periodo.
Por ejemplo, puede tomarse en cuenta un periodo inicial de revision que
puede coincidir con el Ejercicio con el 1 de enero y se toma como punto final

el 31 de diciembre. Si una persona al 1 de enero contaba con un vehiculo que
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utilizaba para su transporte personal y al 31 de diciembre la Administracion
Tributaria aprecia que tiene registrado a su nombre 12 vehiculos en el
Registro Publico de Propiedad Vehicular, sin embargo no tiene ingresos
declarados anualmente ante el fisco, toda vez que no ha presentado
declaraciones juradas que puedan sustentar los ingresos que obtuvo para la

compra de los mencionados bienes.

2.2.6.2. Sistemas de imposicion a la renta

2.2.6.2.1. Régimen global

Castillo, Meléndez y Castillo. (2010).En el 2008, el Per( tenia un modelo de
Impuesto a la Renta sintético, global o integral (Con tasas progresivas). S6lo los
dividendos y otras formas de distribucion de utilidades se gravaban aisladamente y

mediante retencion.

Este modelo global presentaba imperfecciones al admitirse una amplia lista de
rentas exoneradas, principalmente de segunda categoria. Debido a las exoneraciones
otorgadas, el Impuesto a la Renta aplicable en el ejercicio 2008 era medianamente
progresivo. En términos generales, se daba un tratamiento igual a las rentas,

independientemente de la fuente de las mismas.

2.2.6.2.2. Régimen cedular

Castillo, Meléndez y Castillo. (2010).A partir del 2009, el Per( tiene un
modelo de Impuesto a la Renta Cedular o Dual (Con tasas progresivas para las rentas
del trabajo y tasa proporcional para las rentas del capital). Este modelo cedular a su

vez tiene una cédula en rentas del capital (dividendos).

Uniformizacién de deducciones y reduccion de las tasas para rentas del capital;
y, variacion en la compensacion de pérdidas. Asimismo el Impuesto a la Renta
aplicable a partir del Ejercicio 2009 es menos progresivo que en el Ejercicio 2008,
debido a la cedularizacion. Sin embargo, a medida que se aplique la normatividad del
modelo dual en su integridad, eliminandose las exoneraciones, las rentas del capital

soportaran un mayor gravamen efectivo que en el ejercicio 2008.
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2.2.7. Renta de primera categoria

Bernal, J. (2015).Son Rentas de Primera Categoria:
El producto en dinero o en especie del arrendamiento o subarrendamiento de predios,
incluyendo sus accesorios, lo integra también el monto acordado por los servicios
prestados por el locador y ademas los tributos que tome a su cargo el arrendatario

que legalmente corresponda al arrendador.

En cuanto a los predios amoblados se considera como renta de esta categoria,
el integro de la merced conductiva el arrendamiento de predios amoblados o no, para
efectos fiscales, se presume de pleno derecho que la merced conductiva no podra ser
inferior a seis por ciento (6%) del valor del predio, salvo que no sea posible por
aplicacion de leyes especificas sobre arrendamiento, o que trate de predios

arrendados al Sector Publico Nacional, museos, bibliotecas o zooldgicos.

2.2.7.1. Arrendamiento y subarrendamiento

2.2.7.1.1. Arrendamiento

Padilla, C. (2011).EIl arrendamiento es un contrato por medio del cual una parte
(arrendador) se obliga a ceder temporalmente en uso un bien a otra (arrendatario) a
cambio de cierta renta convenida. El arrendamiento es un contrato consensual, toda
vez que no requiere de ninguna formalidad adicional al consentimiento de las partes

para que se entienda validamente celebrado.

En la practica, los arrendadores suelen decir: “Mi inquilino no tiene contrato”,
refiriendo a la falta de un documento escrito que acredite el arrendamiento. Tal
hecho no tiene mayor relevancia en la medida que mediante un acuerdo verbal se
puede celebrar validamente el contrato de arrendamiento; el que esté por escrito 0 no
pasa a ser un tema probatorio. En efecto, qué mejor forma de acreditar la existencia
de la relacién contractual que mostrando un contrato suscrito por las partes. Claro
que no es el unico medio para demostrar la existencia del contrato; asi, por ejemplo,

se podria acreditar a través de un recibo o de testigos.
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Tampoco serd necesario hacer entrega del bien para entender celebrado el
contrato, ello forma parte de la ejecucion de este, mas no de su celebracién. Hay que
diferenciar dos momentos: la celebracion del contrato (Acuerdo) y su ejecucion
(Entrega del bien).Lo que debe quedar claro es que el contrato de arrendamiento para
su validez no requiere de ningun requisito adicional al acuerdo de las partes; por
consiguiente, no sera necesario legalizar las firmas, elevar a escritura publica ni
inscribir el contrato en registros publicos. Ahora bien, como veremos mas adelante,
existen algunas normas tributarias que hacen conveniente legalizar las firmas ante

notario.

2.2.7.1.2. Subarrendamiento

Segun Padilla, C. (2011).El subarrendamiento es el arrendamiento total o
parcial del bien arrendado que celebra el arrendatario en favor de un tercero. Se trata
de un arrendamiento que por ser efectuado por un arrendatario recibe la
denominacion de subarrendamiento, el esquema es similar: se permite el uso total o

parcial de un bien a cambio de una renta.

Ahora, toda vez que en este supuesto quien realiza el arrendamiento no es el
propietario del bien, la norma exige como requisito de validez que el arrendador
primigenio dé su consentimiento por escrito (no serd valido un consentimiento
verbal).Una de las principales consecuencias del subarrendamiento es que el
subarrendatario es responsable solidario de las obligaciones asumidas por el
arrendatario. Esto es, por ejemplo, que si el arrendatario no cumple con pagar la renta
al arrendador primigenio, este podra exigirle al subarrendatario que pague dicho

concepto.

Finalmente, cabe referir que si arrendamiento primigenio concluye, se
extinguiran todos los subarrendamientos cuyos plazos no han vencido, dejandose a
salvo el derecho del subarrendatario para exigir del arrendatario la indemnizacion

correspondiente.



56

A. Obligaciones de las partes

Con relacién a las obligaciones que nacen del contrato de arrendamiento, las
partes pueden pactar las que crean convenientes siempre que no vulneren
ninguna norma imperativa ni atenten contra el orden pablico; de lo contrario,
tal clausula se considerara como no puesta.

De otro lado, el Codigo Civil establece algunas obligaciones que las partes

deben respetar:

1. Obligaciones del arrendador
Segln los articulos 1678° y 1680° del Codigo Civil, el arrendador esta
obligado:

>

*,

» A entregar al arrendatario el bien arrendado con todos sus accesorios,

L)

en el plazo, lugar y estado convenidos.

%

% Si no se indica en el contrato el tiempo ni el lugar de la entrega, debe
realizarse inmediatamente donde se celebro, salvo que por costumbre
deba efectuarse en otro lugar o época.

% A mantener al arrendatario en el uso del bien durante el plazo del
contrato y a conservarlo en buen estado para el fin del arrendamiento.

¢+ A realizar durante el arrendamiento todas las reparaciones necesarias,

salvo pacto distinto.

2. Obligaciones del arrendatario
A tenor del articulo 1681°del Cédigo Civil el arrendatario esta obligado:
¢+ A recibir el bien, cuidarlo diligentemente y usarlo para el destino que
se le concedio en el contrato o al que pueda presumirse de las
circunstancias.
¢ A pagar puntualmente la renta en el plazo y lugar convenidos vy, a falta
de convenio, cada mes, en su domicilio.
% A pagar puntualmente los servicios publicos suministrados en

beneficio del bien, con sujecion a las normas que los regulan.
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X/
°

A dar aviso inmediato al arrendador de cualquier usurpacion,

perturbacion o imposicion de servidumbre que se intente contra el

bien.

% A permitir al arrendador que inspeccione por causa justificada el bien,
previo aviso de siete dias.

% A efectuar las reparaciones que le correspondan conforme a la ley o al
contrato.

%+ A no hacer uso imprudente del bien o contrario al orden publico o a
las buenas costumbres.

% A no introducir cambios ni modificaciones en el bien, sin
asentimiento del arrendador.

¢+ A no subarrendar el bien, total o parcialmente, ni ceder el contrato, sin
asentimiento escrito del arrendador.

% A devolver el bien al arrendador al vencerse el plazo del contrato en el

estado en que lo recibi6, sin mas deterioro que el de su uso ordinario.

% A cumplir las demaés obligaciones que establezca la ley o el contrato.

2.2.7.2 Contrato de arrendamiento y subarrendamiento

2.2.7.2.1 Contrato de arrendamiento

Romero, C. (2012).El Contrato de Arrendamiento es aquel mediante el cual un
arrendador cede temporalmente un bien en uso a un arrendatario a cambio de una
renta. Este contrato puede realizarse sobre un bien mueble o un inmueble. No esta
sujeto a formalidad, por lo cual puede celebrarse por escrito o de forma verbal. Las
formalidades a las que pudiera someterse para fines probatorios (Como la
legalizacion ante notario para fines tributarios) no enervan la validez del contrato que
no las cumpliera. Asimismo, el contrato de arrendamiento puede pactarse por un

plazo determinado o indeterminado.

No obstante la posibilidad de celebrar este contrato de manera verbal, una de
las formas mas seguras de dejar constancia del acuerdo celebrado es la palabra
escrita. Por tanto, lo recomendable siempre sera que el contrato sea redactado y

contenido en un documento material a fin de poder demostrar que, en algin
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momento, arrendador y arrendatario se pusieron de acuerdo en las clausulas de dicho

instrumento.

R/
L X4

Libertad contractual
Las partes son libres de establecer nuevas obligaciones o suprimir otras
que estuvieran previstas en la ley.
Vencimiento del contrato

a. Contrato a plazo determinado
En el contrato a plazo determinado, las partes convienen en que el
arrendamiento tendra una fecha de inicio y una fecha de fin; es decir, el
contrato concluye al vencimiento del plazo.
En principio, se deberia entender que, vencido el plazo, el arrendatario
devuelve el bien al arrendador quien, por su parte, quedara obligado a
realizar las prestaciones que le correspondieran (Devolucion de la
garantia, reembolsos por reparaciones, etc.). En la practica, empero,
puede no ser asi.
De acuerdo con el articulo 1699°del Cdédigo Civil, el arrendamiento de
duracion determinada concluye, en efecto, al vencimiento del plazo sin
gue sea necesario aviso previo de ninguna de las partes. Sin embargo, el
articulo 1700° sefiala que, si el arrendatario permanece en uso del bien no
obstante haber vencido el plazo, el arrendamiento continGia hasta que el
arrendador solicite su devolucion.
En el caso descrito, segun sefiala el mismo articulo, no debe entenderse
una novacioén tacita. Tampoco se ha convertido el arrendatario en un
ocupante precario, toda vez que el arrendamiento persiste. Lo que ocurre
es que el mismo contrato de arrendamiento original se extiende en sus
mismos términos y condiciones (Salvo en el plazo), pasando a convertirse

en un contrato a plazo indeterminado.

b. Contrato a plazo indeterminado
En el Contrato a Plazo Indeterminado, las partes no fijan una fecha para

su vencimiento, ya sea por omision o por acuerdo expreso de que asi sea.
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El Contrato a Plazo Indeterminado concluye cuando una de las partes, ya
sea el arrendador o el arrendatario, decide ponerle fin mediante aviso
judicial o notarial a la otra parte. En el caso en que la comunicacién fuera
notarial, el contrato se entendera resuelto transcurridos treinta dias desde
la fecha de la notificacion.

Esta comunicacion produce un doble efecto: Por un lado, determina el
vencimiento del contrato de arrendamiento y, por otro lado, hace exigible
la restitucion del bien.

De esta manera, si el arrendatario, a pesar de habérsele cursado el aviso
de conclusion del contrato, permanece en uso del bien sin restituirlo al
arrendador, se convertird en ocupante precario. En ese sentido, el
arrendador se encontrara legitimado para tomar las acciones legales
correspondientes e iniciar un proceso de desalojo contra la persona que
ocupa sin derecho el predio.

Conviene al arrendador, si no establecer un plazo determinado, al menos
determinar algun tipo de penalidad para el arrendatario que incumpla con
desocupar el bien arrendado una vez que hubiera sido notificado.
Resolucion del contrato

Al margen del plazo que se hubiera establecido, el contrato puede
concluir por alguna causal de resolucion por incumplimiento de la
prestacion de una de las partes.

Las partes pueden pactar clausulas de resolucion en el contrato,
denominadas clausulas resolutorias expresas, las cuales tienen por
finalidad permitir la resoluciéon de un contrato de manera expeditiva sin
recurrir a la via judicial.

Asi, dependera solo de las partes poner fin a la relacion contractual de
arrendamiento. De no haberse pactado de manera expresa la resolucion

del contrato, se tendréa que recurrir a la via judicial.
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% Desocupacion del bien

De acuerdo con el articulo 1711 del Codigo Civil, para desocupar el bien

el arrendatario debe previamente recabar autorizacion escrita del

arrendador o, en su defecto, de la autoridad respectiva.

Si el arrendatario desocupa el bien sin alguna de esas autorizaciones, sera

responsable:

1. De la renta y de los pagos por los servicios a su cargo que se
devenguen después de la desocupacion hasta que el arrendador tome
posesion del bien.

2. De los dafos y perjuicios correspondientes.

3. De que un tercero se introduzca en él.

En ese sentido, el contrato puede prever las penalidades referidas al

abandono del bien y las consecuencias que de ella se originen, o bien

exonerar al arrendatario de dicha limitacion.

No obstante, el arrendatario, en caso de conclusion del arrendamiento o

teniendo derecho a resolverlo, estd facultado para consignar el bien si es

que el arrendador no puede o no quiere recibirlo. Asi lo estipula el
articulo 1706° del Codigo.

Una vez realizada la consignacion, la responsabilidad del arrendatario por

la renta se extingue.

2.2.7.2.2. Contrato de subarrendamiento

Diaz, F y Tafur, M. (2009).El subarrendamiento es un subcontrato de
arrendamiento que celebra el arrendatario con un tercero mediante el cual se obliga a
cederle el uso total o parcial del bien arrendado. En Contraprestacion el
subarrendatario se obliga a pagar la renta que hubiese acordado. Para un mejor

entendimiento del contrato de subarrendamiento lo graficamos de esta manera:
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Arrendador Arrendatario
A B

" l Denominado

C. Arrendamiento

Subarrendador Subarrendatario
B C

H_/

C. Subarrendamiento

Figura 1.Contrato de subarrendamiento
Fuente: Articulo Publicado en www.Redjus.com.
Fecha: 2009.

A. Interpretacion del grafico
Las letras A y B engloban un contrato de arrendamiento, en el cual B ha sido
autorizado para subarrendar. Y las letras B y C suponen el ejercicio de esa
autorizacion y la creacion de un nuevo contrato: el subarrendamiento.
Por tanto existen dos contratos: El segundo (Subarriendo) se apoya y recibe
su fuerza del primero (Arrendamiento), aunque posee sustantividad propia: es
un contrato de arrendamiento con todas sus caracteristicas, pero hecho por el
arrendatario.
Asimismo se observa que entre A (Arrendador) y C (Subarrendatario) no
existe relaciéon o vinculo juridico alguno. Por lo tanto, existe si una
coexistencia de contratos y paralelamente al arrendamiento se da y se ejecuta
el subarrendamiento. El elemento comun esta dado por el bien que es objeto
de la prestacion.
En suma es un presupuesto ldgico y necesario que preexista un contrato de
arrendamiento entre arrendador y arrendatario, que constituye un antecedente
logico y natural y que no se extingue, sino que por el contrario, perdura,
aunque el arrendatario pierda parcialmente la posesion del bien.
Las obligaciones que estan a cargo de las partes en este tipo de contrato lo
colegimos de lo estipulado en el articulo 1693° de nuestro Cédigo Civil, ya

que la existencia de una obligacion solidaria por parte del subarrendatario y
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del subarrendador ante el arrendador, son obligaciones impuestas por la ley y
no las partes.
B. Obligaciones del subarrendador (arrendatario)
Cabe resaltar que las obligaciones que le corresponden al
subarrendador son similares al del arrendador. Asi hemos considerado
las siguientes:
1) El arrendatario cuente debidamente con la autorizacion del
arrendador para subarrendar.
2) La entrega del bien, en el plazo, lugar y estado convenido; para
su uso Yy disfrute respectivo, practicamente cediendo sus
derechos, esto cabe aclarar que pueden ser de manera total o
parcial, ya que tanto el subarrendador (Arrendatario) vy
subarrendatario pueden permanecer en la misma inmueble
materia del contrato. Por consiguiente si no se indica en el
contrato el tiempo ni el lugar de la entrega, debe realizarse
inmediatamente donde se celebrd, salvo que por costumbre
deba efectuarse en otro lugar.
3) El arrendatario tiene la obligacion de mantener en el uso del
bien al subarrendatario.
4) A efectuar las reparaciones que le corresponde conforme al
contrato.
C. Obligaciones del subarrendatario
El pago de la renta, asi como los demas obligaciones que le competen
a su equivalente arrendatario, considerando la posibilidad que se
acuerde, establecer limites a dichas obligaciones dentro del contrato
de subarrendamiento. Por ejemplo si el arrendatario no paga la renta
en el tiempo convenido, el arrendador puede reclamar al
subarrendatario a pesar de que no tiene vinculo contractual con éste,
en virtud de que la ley es, en este caso, fuente de obligaciones.
D. Extincion del subarrendamiento
El articulo 1694° prescribe que a la conclusion del arrendamiento se
extingue el subarrendamiento cuyo plazo no han vencido, dejandose a
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salvo el derecho del subarrendatario para exigir del arrendatario la
indemnizacion correspondiente, es decir este articulo constituye una
consecuencia del caracter accesorio que tiene el subarrendamiento
frente al arrendamiento. Por ejemplo si el arrendatario subarrienda el
bien y el arrendador lo trasfiere en propiedad a un tercero, este puede
dar por concluido el contrato de arrendamiento, en aplicacion de lo
dispuesto en el inciso 2 del articulo 1708° del Cddigo Civil, tal
conclusion del contrato determina de pleno derecho la extincion del
subarrendamiento, por cuanto el subarrendatario no tiene un derecho
oponible a terceros.

En definitiva el arrendatario tiene la obligacion de mantener en el uso
del bien al subarrendatario, pero si el contrato de arrendamiento
concluye por causa que le es imputable al arrendatario, el

subarrendatario tiene derecho a exigirle una indemnizacion.

2.2.7.3. Las mejoras

Segln Sandoval, C. (2011).Como consecuencia del uso del bien arrendado y
por necesidades del arrendatario, se suelen efectuar modificaciones o arreglos en el
bien, las cuales implican gastos que deben ser asumidos por alguna de las partes.

Estas modificaciones o arreglos son denominadas mejoras.

Para determinar cual de las partes debe asumir el costo de las mejoras
efectuadas se debe atender a la causa o motivo que las origind. Asi, las mejoras
pueden cumplir tres finalidades: La conservacion del bien, el perfeccionamiento de

su utilidad o el incremento de su comodidad o lujo.

Dependiendo de estas finalidades, el articulo 916°1 del Codigo Civil distingue
a las mejoras en tres clases, atribuyendo al arrendador o al arrendatario el costo que

generen, segun la finalidad de la mejora.
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2.2.7.3.1. Mejoras necesarias

Las mejoras necesarias son aquellas que se efectdan con la finalidad que el
bien no se deteriore 0 se pierda. Debe tenerse en cuenta que el arrendatario esta
obligado a devolver el bien al arrendador en las mismas condiciones en las que le fue
entregado. Entonces, una mejora necesaria serd por ejemplo, en el caso de un
inmueble, la reparacion de los cimientos o estructuras a fin que no se derrumbe, o la
reparacion de las instalaciones sanitarias para que no se deteriore por filtraciones de

agua, etc.

El articulo 917°2 del Cddigo Civil establece las reglas aplicables para
determinar quién debe asumir el costo de las mejoras efectuadas. En el caso de las
mejoras necesarias, éstas deberan ser reembolsadas por el arrendador a favor del

arrendatario, salvo que en el contrato se establezca un acuerdo distinto.

2.2.7.3.2. Mejoras Utiles

Las denominadas mejoras utiles son aquellas que no tienen por objeto
preservar las condiciones del bien, sino aumentar su utilidad, dandole un mayor valor
al bien que el que tenia cuando fue entregado. Serén utiles, por ejemplo, la
colocacion de una cisterna de agua, el cambio de unas vigas de madera por

estructuras de acero y concreto, entre otras.

Segln el articulo 917° del Cddigo Civil, estas mejoras también deben ser
reembolsadas por el arrendador a favor del arrendatario, salvo que hubieran acordado

una solucion distinta.

2.2.7.3.3. Mejoras de recreo

Las mejoras de recreo no se efectlian para preservar las condiciones del bien ni
tampoco para aumentar su utilidad, sino para dotarlo de mayores elementos para la
comodidad o el disfrute de sus poseedores, dandole un mayor valor, debido al
caracter suntuoso de estas modificaciones. Por ejemplo, seran mejoras de recreo la

instalacién de una piscina, de una cancha de tenis o la implementacion de un jardin.
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La regla contenida en el articulo 917° antes referido, establece que el
arrendatario tiene derecho a retirar las mejoras de recreo efectuadas, siempre que
éstas puedan ser desinstaladas sin ocasionar dafios al bien. Aungue el arrendador
puede optar por pagar su valor y conservarlas. En el caso que las mejoras de recreo
no puedan ser retiradas del bien sin dafiarlo, quedaran en beneficio del propietario.

Al igual que en el caso de las otras mejoras, esta regla se aplica en defecto de
un acuerdo expreso entre las partes, por lo que se puede establecer un tratamiento

distinto para las mejoras de recreo.

2.2.7.4. La cesion gratuita

Segun Bernal, J. (2011). Se entendera que existe cesion gratuita o a precio no
determinado, salvo prueba en contrario, cuando los predios o bienes muebles se
encuentren ocupados o en posesion de persona distinta al propietario, siempre que no

se trate de arrendamiento o subarrendamiento.

Si existieran predios en copropiedad, no se aplicaré la renta presunta cuando
uno de los copropietarios ocupe el bien. Se presume que la cesién se realiza por el
total del bien, siendo de cargo del contribuyente la probanza de que la misma se ha
realizado de manera parcial, en cuyo caso la renta ficta se determinara en forma
proporcional a la parte cedida, dicha proporcion sera expresada hasta con cuatro

decimales.

2.2.7.5. La renta bruta de primera categoria

La SUNAT en la cartilla de Instrucciones Renta de Personas Naturales
Ejercicio Gravable (2015.).Sefiala que la Renta Bruta esté constituida por el conjunto
de ingresos afectos al Impuesto que se obtenga en el Ejercicio Gravable. Tratandose

de la Renta de Primera Categoria estos ingresos son los provenientes de:

a.) El alquiler en efectivo o en especie por el arrendamiento de predios
(Terrenos o edificaciones), incluidos sus accesorios, asi como el

importe pactado por los servicios suministrados por el arrendador
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(Persona que da en alquiler) y el monto de los tributos que tome a su
cargo el arrendatario (Inquilino) y que legalmente corresponda al
arrendador. Asimismo, en el caso de predios amoblados, se considera
como renta de esta categoria el integro de lo abonado por alquiler.

En el caso del arrendamiento de predios, para determinar la Renta
Bruta, el monto del alquiler no debera ser inferior al seis por ciento
(6%) del valor de autoevaluo del afio 2015, declarado de acuerdo a las
normas que regulan el Impuesto Predial, salvo que ello no sea posible,
por aplicacion de leyes especificas sobre arrendamiento, o que se trate
de predios arrendados al Sector Publico Nacional, museos, bibliotecas
0 zooldgicos. Tratandose de subarrendamiento, la renta bruta estd
constituida por la diferencia entre el alquiler que se le abona al
inquilino y el que éste deba abonar al propietario.

El contribuyente puede ceder su predio gratuitamente o a precio no
determinado, pero para efectos tributarios, deberd declarar como
Renta Ficta el seis por ciento (6%) del valor de autoevalto del afio
2015, importe que debe considerar como su ingreso bruto.

Si existiera copropiedad de un predio, no sera de aplicacion la renta
presunta cuando uno de los copropietarios ocupe, tenga la posesion o
ejerza alguno de los atributos que confiere la titularidad del bien.

Las producidas por la locacion o cesion temporal de bienes muebles o
inmuebles distintos de predios, asi como los derechos sobre estos,
incluso sobre los bienes comprendidos en el literal anterior.

Cuando se efectle una cesion gratuita, a precio no determinado 0 a un
precio inferior al de las costumbres de la plaza, de bienes muebles o
inmuebles distintos de predios, cuya depreciacion o amortizacion
admite la Ley, a contribuyentes generadores de Rentas de Tercera
Categoria o0 a sociedades irregulares, comunidad de bienes,
jointventures, consorcios y demas contratos de colaboracion
empresarial que no llevan contabilidad independiente, se presume, que

existe una Renta Bruta Anual no menor al ocho por ciento (8%) del
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valor de adquisicion, produccién, construccion o de ingreso al
patrimonio de los referidos bienes.

c.) El valor de las mejoras incorporadas en el bien por el arrendatario o
subarrendatario (inquilino), en tanto constituyan un beneficio para el
propietario y en la parte que éste no se encuentre obligado a
reembolsar. El propietario computard dicho importe como Renta
Bruta gravable en el ejercicio en que se devuelve el bien y al valor
determinado para el pago de los tributos municipales o, a falta de éste,
al valor de mercado a la fecha de devolucién. En el supuesto en que el
propietario transfiera el inmueble entregado en arrendamiento, sin que
le hayan devuelto fisicamente el bien, se considerard devengada la
Renta Bruta en el momento en que se produzca la transferencia, segun
opinion vertida en el Informe 251-2009-SUNAT.

2.2.7.6. La renta neta de primera categoria

Segun Bernal, J. (2015). Para determinar la Renta Neta de la Primera Categoria
sobre la cual se debe tributar, se deducird por todo concepto el veinte por ciento
(20%) del total de la renta bruta.

Las Rentas Netas previstas en el articulo 36° de la Ley del Impuesto a la Renta
se denominaran Rentas Netas de Capital; la Renta Neta de Primera Categoria se
determinara anualmente por separado si un mismo contribuyente tiene Rentas de
Primera y Segunda Categoria, por lo tanto no seran susceptibles de compensacion
entre si los resultados que arrojen las distintas Rentas Netas de un mismo
contribuyente, para lo cual se determinara el impuesto correspondiente a cada una de

las categorias en forma independiente.

2.2.7.7. La renta ficta, e imputacion de rentas
2.2.7.7.1. La renta ficta
Guerra, M. (2015). Sefiala que la Renta Ficta es una ganancia supuesta por la

Ley del Impuesto a la Renta en su Articulo 23 incisos d) que se aplica en los casos
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que se cede un bien gratuitamente o a precio no determinado. En estos casos,
correspondera al propietario calcular el Impuesto a la Renta sobre determinado
importe establecido por Ley. La Renta Ficta sera el 6% del valor del predio declarado

en el autoevaluo correspondiente al impuesto predial.

Segun Bernal, J. (2015). La Renta Ficta sera el seis por ciento (6%) del valor
del predio declarado en el autoevallo correspondiente al impuesto predial. Se
entiende por valor del predio el de autoavalto declarado conforme con lo establecido
en la Ley del Impuesto Predial. Los contribuyentes que obtengan Renta Ficta de
Primera Categoria no estan obligados a realizar el pago a cuenta mensual, deben

declarar y pagar el impuesto via declaracién jurada anual.

2.2.7.7.2. Imputacioén de rentas

Effio, F, (2011). Sefiala que de acuerdo a lo sefialado por el literal b) del
articulo 57° de la LIR, las Rentas de Primera Categoria se consideran producidas en
el periodo en que se devenguen, es decir cuando se genera el derecho al cobro,
debiéndose efectuar los pagos a cuenta correspondientes a medida que venzan cada
uno de los periodos, independientemente que la renta se haya cobrado o no.

Asi también lo ha reconocido el Tribunal Fiscal quien en su RTF N° 0510-5-
1998 establecié que para efectos de determinar los pagos a cuenta mensuales
correspondientes a las Rentas de Primera Categoria, debe considerarse el criterio de
lo devengado; es decir que basta que haya surgido el derecho del arrendador a
percibir la merced conductiva del mes para que surja la obligaciéon de efectuar el

pago a cuenta mensual respecto de dicho monto, a pesar que no lo haya percibido.

2.2.7.8. Tasa aplicar, declaracion y pago

Segun Bernal, J. (2015).El impuesto para las personas naturales, sucesiones
indivisas y sociedades conyugales que optaron por tributar como tales, domiciliadas
en el pais, se determina aplicando la tasa de seis coma veinticinco por ciento (6,25%)

sobre la renta neta de primera categoria.
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La declaracion y pago a cuenta mensual del Impuesto a la Renta de Primera
Categoria que deban efectuar las personas naturales, sucesiones indivisas y
sociedades conyugales que hubieran ejercido la opcion sobre atribucion de rentas
prevista en el articulo 16°de la Ley del Impuesto a la Renta, se debera realizar

mediante el sistema Pago Facil.

% Pasos para la declaraciéon y pago del impuesto a la renta de primera
categoria:
a) Ingrese a SUNAT Virtual (www.sunat.gob.pe), ubique la seccidn

Declaracién y Pago e ingresar con su Usuario y Clave SOL. Si no
cuenta con su Clave pidala gratuitamente (Llevar original y fotocopia
simple del DNI / C.E. o documento de identidad) en cualquiera de los

Centros de Servicios al Contribuyente de SUNAT.

Contribuyendo
con el bien comun

Figura 2.Declaracion y pago del impuesto - Paso 1
Fuente: SUNAT Virtual
Fecha: 2016
b) Seleccione el formulario arrendamiento e ingrese la

informacién requerida siguiendo las indicaciones del sistema, y

hacer clic en “Agregar a Bandeja”.



Figura 3. Declaracion y pago del impuesto - Paso 2
Fuente: SUNAT Virtual
Fecha: 2016

c)Elija la opcion:
v" Pago mediante débito en cuenta: Seleccionando el banco
con el cual tiene afiliacion al servicio de pagos de tributos
con cargo en cuenta o;
v" Pago mediante tarjeta de débito o crédito: En el caso que
sea tarjeta VISA debera estar afiliada previamente a
Verifiedby VISA.
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Sosencias dc Captal o o0 Conrmts B arts.
Sovta 2de Cateqena
SAL-Senta Asuat £ 2014 G rereram . Interbank .
81 Nenta Aawal PR 201IL -
¥ Fracoets e AR wrasme ¥ BCP) 8
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10 08.00am. 2 00000~ , de Lres & viemen
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v e T o N © tegese ) Avels

Figura 4.Declaracion y pago del impuesto - Paso 3
Fuente: SUNAT Virtual
Fecha: 2016
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d) El sistema generara automaticamente el Formulario Virtual N°
1683 —Impuesto a la Renta de Primera Categoria, con el contenido

de lo declarado y del pago realizado.

e, N e 01 B

ASUNAT ° e

Comt o O Dilaracn y g

Formulario Virtual N* 1683 - Impuesto a la Renta 1ra Categoria

Simero de Orden. 100004511
L8

s Soowd |

Perwde 200000

Dopcmtnwts mapwlons (1012
oo

Pante de shgeler 1 1000
Tribwte resalamte: & X0
Iheres mrstonme |
lomgarte pagabn ©

W de ogeracnle SURAT | 00000 00 (%

Vg 80 Pogn T (o L gt #4 e

LT

Wmrro de Operncain Rancans | L0000
Focha de Opevacnie o | 201006 00 11000

Howtr Srom iwom  wi

Figura 5. Declaracién y pago del impuesto - Paso 4
Fuente: SUNAT Virtual
Fecha: 2016

e) Finalmente, se debe imprimir un ejemplar de la constancia de
declaracion y pago, el cual se entregara al inquilino (Arrendatario),

como comprobante de pago por el arrendamiento/alquiler.
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2.3. Definicion de términos basicos

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/
°

X/
°

Arrendador: Se llama arrendador al que se obliga a ceder el uso de una cosa.
Arrendamiento: cuando el arrendador se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario, el uso de un bien por cierta renta convenida.

Arrendatario: El que se adquiere el uso de la cosa o el derecho a la obra o
servicio que se obliga a pagar. También se conoce con el nombre de inquilino
cuando se trata de arrendamiento de casas, almacenes u otros edificios.
Autoavallo: Es el elemento indispensable para determinar el valor de un
inmueble para el pago del impuesto predial y se determina con el célculo
aritmético de la areas de terreno y construccion multiplicadas por los valores
unitarios aplicando los deméritos o incrementos que le correspondan.

Base imponible: Valor numérico sobre el cual se aplica la alicuota del
tributo.

Contribuyente: Es aquel deudor tributario que realiza o respecto del cual se
produce el hecho generador de la obligacién tributaria.

Control fiscal: El acto contable o técnico que realiza un poder , un 6rgano o
un funcionario que tiene atribuido por la ley la funcion de examinar la
conveniencia o la legalidad de un acto o una serie de actos.

Fiscalizacion: Es la revision, control y verificacion que realiza la
Administracion Tributaria respecto de los tributos que administra, sin la
necesidad de que el contribuyente lo solicite, verificando de esta forma, el
correcto cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

Hecho imponible: Es un concepto utilizado en derecho tributario que marca
el nacimiento de la obligacion tributaria, siendo asi uno de los elementos que
constituyen el tributo.

Impuesto: Tributo cuyo cumplimiento no origina una contraprestacion
directa a favor del contribuyente por parte del estado.

Inmuebles: Son aquellos elementos dela naturaleza, que no pueden
trasladarse de forma inmediata de un lugar a otro sin su destruccién o

deterioro porque responden al concepto de fijeza.
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Infraccion: Toda accién u omision que importe violacién de normas
tributarias de indole sustancial o formal, constituye infraccién de acuerdo con
lo establecido en el cddigo Tributario.

Multa: Es una sancion pecuniaria (pago de dinero) que se aplica de acuerdo a
las infracciones, consignadas en las tablas del Cddigo Tributario. Estas
sanciones son un porcentaje de la UIT vigente a la fecha en que se cometio la
infraccion.

Obligacion tributaria: Es el vinculo entre el acreedor y el deudor tributario,
establecido por la ley, que tiene por objeto el cumplimiento de la prestacion
tributaria, siendo exigible coactivamente.

Predio: Los terrenos, asi como las edificaciones e instalaciones fijas y
permanentes que constituyan partes integrantes de dichos predios, que no
pudieran ser separadas sin alterar, deteriorar o destruir la edificacion.
Subarrendamiento: Es el arrendamiento total o parcial de un bien arrendado
que celebra el arrendatario en favor de un tercero, a cambio de una renta, con

asentimiento escrito del arrendador.



74

I1l. MATERIALES Y METODOS

3.1. Disefio de investigacion
Atendiendo a la naturaleza del presente trabajo de investigacion, el enfoque es
cuantitativo, el alcance es descriptivo y el tipo de disefio es prospectivo.

3.2. Areay linea de investigacion
El presente trabajo de investigacion esta enfocado en el area de tributacion. La
linea de investigacion es local porque esta referida a una propuesta de un Programa
de Fiscalizacion para Perceptores de Rentas de Primera Categoria del Impuesto a la
Renta a Estudiantes de la Escuela de Contabilidad -USAT, 2016 II - Chiclayo.

3.3. Poblacion, muestra y muestreo
3.3.1. Poblacion
La poblacién lo constituyen todos los estudiantes universitarios de la Escuela
de Contabilidad de la Universidad Cat6lica Santo Toribio de Mogrovejo de la ciudad
de Chiclayo inscritos en el ciclo académico 2016- Il y esta constituida por 495

estudiantes.

3.3.2. Muestra y muestreo

La muestra en estudio estuvo constituida por 216 estudiantes de la Escuela de
Contabilidad de la Universidad Catélica Santo Toribio de Mogrovejo de la ciudad de
Chiclayo, para el calculo de la muestra se utiliz6 la siguiente para poblaciones

finitas:

Se utilizo la siguiente formula para poblaciones finitas:

n, 2(1--2)Y
n=——— donde: n,= ﬂ'{l‘ﬂ]*[ d 2 J

N

Figura 6. Formula empleada para la muestra
Fuente: Elaboracion propia.
Afio: 2016



Donde:
N = Tamafio del universo (495)

p = Probabilidad de ocurrencia (0.5)
d= Error maximo de estimacion (0.05).
Z= Nivel de confianza (95%).

5.5

=216

3.4. Operacionalizacion de variables

Tabla 1. Operacionalizacion de variables
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OPERACIONALIZACION DE VARIBLES

HIPOTESIS VARIABLES DEFINICIONES | OPERACIONILIZACION | DINENSIONES | INDICADOR
Pemiria un
programa de
fiscalizacion Acciones,
para ‘ Pm.grar.nra e procedimientos y Seqintipo de
perceptores de hacalzadin técnicasde auditoria | Encuesta cerrada con | cortrol, previo
INDEPENDIENTE | perceptores de o . "1 Porcertae
rentas de _ " |paralafiscalizacionalos| opcionesde respuesta | concumente o
Priners rentas de primera fres de enasd e
.| perceptores de rentas de posterior.
categoriadel Caegora primera categonia.
mpuesto ala
Rentaa
Estudiantes de
B Estiela de Estudiantes de fa
U%l”??'@'?ﬁ Fsufares de'a | Estuela de Cortabidad
; Escielade  |USAT, que seencuentren| Encuesta cerradacon | Seginciclos ‘
Cticao | DEPERDENTE contabiidad USAT | meticuiados duranteel | opciones de resplesta | académicos Ponetag
Oetectar 2016 I-Criclayo. | cick académico 2016 -
Incurplmiento Chickyo.
trbutario de los
amendadores.

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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3.5. Meétodos, técnicas e instrumentos de recoleccion de datos.
3.5.1. Métodos.

R/
L X4

R/
L X4

Metodo logico inductivo: Este método permitio el razonamiento que,
partiendo de casos particulares, se eleve a conocimientos generales.
Método analitico — sintético: Este método permite el analisis, esto es la
separacion de un tono en sus partes o en sus elementos constitutivos. Se
apoya en que para conocer un fendmeno es necesario descomponerlo en
sus partes. Por su parte, el método sintético permite, la union de
elementos para formar un todo.

Método de modelacion: La modelacion es el proceso mediante el cual se
crea una representacion o modelo para investigar la realidad. Es un
instrumento de la investigacion de cardcter material o teoérico, creado para
reproducir el objeto que se esta estudiando, Propuesta de un Programa de
Fiscalizacion para Perceptores de Renta de Primera Categoria del
Impuesto a la Renta a Estudiantes de la Escuela de Contabilidad
USAT,201611-Chiclayoque permita detectar el incumplimiento tributario

de los arrendadores.

3.5.2. Técnicas.

3.5.2.1. Técnicas de gabinete.

Estas técnicas permitieron fortalecer el marco teorico cientifico en la presente

investigacion, basicamente los antecedentes de estudio de las diferentes teorias

abordadas. En ese sentido la investigacién bibliografica juego un papel importante en

la concrecién del mismo.

K/
A X4

El fichaje: Es el proceso de recopilacion y extraccion de datos
importantes para la investigacion, de las fuentes bibliograficas como:
Libros, revistas, periddicos, internet, y fuentes no bibliogréficas, que son
objeto de estudios. Las fichas utilizadas fueron:

Ficha de resumen: Las fichas resimenes elaborados permitieron guardar
los resimenes personales para que pudieran ser utilizados de forma

organizada posteriormente para la redaccion de la tesis.
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Fichas textuales: Las fichas textuales preparadas sirvieron para copiar
textualmente un fragmento de un libro, revista o folleto que ha sido
utilizado en la preparacion de la tesis.

Fichas bibliograficas: Las fichas bibliograficas permitieron identificar
rdpidamente los libros, revistas y folletos que fueron utilizados en la
investigacion.

Ficha de sintesis: Las fichas de sintesis sirvieron para redactar un breve

resumen de la lectura total del texto interpretando el mensaje del autor.

3.5.2.2 Teécnicas de campo.

R/
L X4

Observacion: Esta técnica permitio observar, atentamente el fenémeno
de la investigacion (Propuesta de un Programa de Fiscalizacién para
Perceptores de Renta de Primera Categoria del Impuesto a la Renta a
Estudiantes de la Escuela de Contabilidad USAT, 201611-Chiclayo que
permita detectar el incumplimiento tributario de los arrendadores.),
registrados durante el proceso de investigacion para su posterior analisis.

Encuesta: Para el presente trabajo de investigacion se utilizé una
encuesta por cuestionario dirigido a los estudiantes de la escuela de
contabilidad inscritos en el ciclo académico 2016-11 de la Universidad

Catolica Santo Toribio de Mogrovejo.

3.5.3 Instrumentos

K/
A X4

K/
L X4

Cuestionario: Este instrumento se utilizd con el propoésito de relevar
informacién respecto a (Los niveles de evasién en los Perceptores de
Renta de Primera Categoria) este instrumento contiene 10 preguntas
debidamente estructuradas que fueron validadas por la opinién y juicios
de expertos.

Guia de encuesta: Esta técnica consistié en proporcionar una guia que
recopile de manera sucinta los aspectos mas importantes de evasion en la

Renta de Primera Categoria.
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3.6. Técnicas de procesamiento de datos
Para la recoleccion de los datos se procedio a registrar la informacion mediante
el suministro de encuesta por cuestionario, con un promedio de 10 preguntas a los
estudiantes de la Escuela de Contabilidad inscritos en el Ciclo Académico 2016-11
de la Universidad Catdlica Santo Toribio de Mogrovejo. Para analizar la informacion
y sistematizarla, se utiliz6 una base de datos, Asimismo el software informatico
Microsoft Excel 2010.Los datos sistematizados se presentan en tablas, cuadros y/o

gréaficos en barras, para su mayor entendimiento.
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IV. RESULTADOS
4.1 Descripcion de la encuesta.

Con el proposito de buscar estrategias para aumentar la recaudacion en este
tipo de renta que es muy dificil de recaudar, se ha elaborado una encuesta con el
proposito de relevar informacion si es que existe niveles importantes de evasion en
este tipo de renta; cuando los propietarios alquilan a los estudiantes inmuebles para
realizar sus estudios porque pertenecen a otras localidades y plantear un programa de
fiscalizacion adicionando al mismo un cruce de informacién de terceros que puede
ser canalizado por medio de las universidades; informacion que puede ser recogidas
mediante fichas fisicos y/o mediante la creacion de un Programa de Declaracion

Telematica Informativa - Alquileres.

A continuacion se presentan la cantidad de alumnos matriculados de la Escuela
de Contabilidad de la Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo de la ciudad
de Chiclayo Departamento de Lambayeque durante el ciclo académico 2016-11 de los
cuales se aplic6 a una muestra representativa de 216 estudiantes universitarios para

la encuesta.



Tabla 2. Numero de alumnos matriculados durante el ciclo 2016-11- Escuela de

Contabilidad - USAT

80

CICLO ACADEMICO N°. ALUMNOS %
2016- 11 MATRICULADOS

Ciclo académico 2016-11 495 100%
Primer ciclo 28 6%
Segundo ciclo 58 12%
Tercer ciclo 48 10%
Cuarto ciclo 63 13%
Quinto ciclo 52 11%
Sexto ciclo 56 11%
Séptimo ciclo 45 9%
Octavo ciclo 61 12%
Noveno ciclo 41 8%
Décimo ciclo 43 9%
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016

N° de Alumnos matricuclﬁg%sl;?l?ézgt_ejlscp\i_?lo 2016-1lI- Escuelade

Figura 7. Ciclo académico 2016-I1
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016



81

4.2. Resultados de las encuestas aplicadas a estudiantes universitarios de la
Escuela de Contabilidad de la Universidad Catolica Santo Toribio de
Mogrovejo de la ciudad de Chiclayo durante el ciclo 2016 — 11 respecto al
cumplimiento de las obligaciones tributarias de los perceptores de rentas
de primera categoria.

A continuacién se presentan los resultados obtenidos del cuestionario aplicado
a la muestra constituida por 216 estudiantes universitarios de la Escuela de
Contabilidad de la Universidad Catdlica Santo Toribio de Mogrovejo de la ciudad de
Chiclayo- Lambayeque durante el Ciclo 2016 — Il respecto al cumplimiento de las
obligaciones tributarias de los perceptores de rentas de primera categoria. La
informacién fue proporcionada por la Escuela de Contabilidad de la Universidad

Catolica Santo Toribio de Mogrovejo de la ciudad de Chiclayo.

Tabla 3. Ciclo académico que se encuentra cursando

CICLO ACADEMICO

QUE SE ENCUENTRA N°. %
CURSANDO. ENCUESTADOS

Ciclo académico 216 100%
Primer ciclo 10 5%
Segundo ciclo 28 13%
Tercer ciclo 21 10%
Cuarto ciclo 22 11%
Quinto ciclo 21 10%
Sexto ciclo 23 11%
Séptimo ciclo 23 11%
Octavo ciclo 21 10%
Noveno ciclo 19 9%
Décimo ciclo 28 13%

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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Ciclo académicoque se encuentra cursando

BT

I m n Al Wi 12X x
CIiCLO CICLO CICLO CICLO CICLO CICLO CICLO CICLO CICLO CICLO

Figura 8: Ciclo academico que se encuentra cursando
Fuente: Elaboracién propia
Fecha: 2016

Andlisis e interpretacion:

Como puede verse, la muestra tomada respecto a cada ciclo académico es
uniforme respecto al nimero total de encuestados, lo que asegura que la muestra es
representativa. Asimismo, es importante mencionar que los 216 de los alumnos
encuestados corresponden a un 43.64% del total de alumnos matriculados.

Tabla 4. Lugar de nacimiento

LUGAR DE NACIMIENTO ENCUIE\ISOLI'ADOS %
Lugar de nacimiento 216 100%
Departamento de Lambayeque 135 63%
Departamento de Cajamarca 56 26%
Departamento de Piura 6 3%
Departamento de San Martin 9 4%
Departamento de Tumbes 6 3%

4 2%

Otros departamento

Fuente: Elaboracidn propia
Fecha: 2016
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Lugar de nacimiento

__4

Departamento de Departamento de Departamento de Departamento de San Departamentode  Otros departamentes
Lambayeque Cajamarca Piura Martin Tumbes

Figura 9. Lugar de nacimiento
Fuente: Elaboracién propia
Fecha: 2016

Analisis e interpretacion:

Un 63% de los estudiantes encuestados han nacido en el Departamento de
Lambayeque. En segundo lugar se encuentran los nacidos en el Departamento de
Cajamarca con un importante 26%. Respecto a los demas departamentos aledafios al
Departamento de Lambayeque estan por el orden del 4% (Departamento de San
Martin); del 3% (Departamentos de Piura y Tumbes) y finalmente de otros

Departamentos con un 2% (Departamentos de la Libertad y Departamento de Lima).

Tabla 5. Alquiler de cuarto, departamento o inmueble para estudiar

N°.
ALQUILER DE INMUEBLE %
ENCUESTADOS
Alquiler de inmueble 216 100%
Si 67 31%
No 149 69%

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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Alquiler de cuarto, departamento o inmueble para
estudiar durante el ciclo 2016-II.

Si

Figura 10. Alquiler de inmueble
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016

Analisis e interpretacion:
Un 31% de los encuestados ha manifestado que alquilé durante el Ciclo 2016-
Il algin cuarto, departamento o inmueble para poder estudiar. En cambio, un 69%

sefiala que no alquilo.

Tabla 6. Meses que se encuentra alquilando

MESES QUE SE ENCUENTRA N°. %
ALQUILANDO ENCUESTADOS
Meses que se encuentra alquilando 67 100%
De 1a 12 meses 14 21%
De 13 a 36 meses 33 49%
De 37 a 60 meses 20 30%

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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Meses que se encuentra alquilando.

De 1 a12 meses De 13 a 36 meses De 37 a 60 meses

Figura 11. Meses que se encuentra alquilando
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016

Andlisis e interpretacion:
El 49% se encuentra entre el rango de 13 a 36 meses. ElI 30% se encuentra

dentro del rango de 37 a 60 meses. Y soOlo el 21% de 1 a 12 meses.

Tabla 7. Contrato de Arrendamiento

CONTRATO DE N°. o
0
ARRENDAMIENTO ENCUESTADOS
. Tiene contrato de arrendamiento? 67 100%
Si. 6 9%
No. 61 91%

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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Contrato de Arrendamiento

%

Si.

Figura 12. Contrato de arrendamiento
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016

Andlisis e interpretacion:
El 91% de los encuestados no tienen contrato de arrendamiento. Y sélo el 9%

si, tiene contrato de arrendamiento.

Tabla 8. Firmas legalizadas ante notario del contrato de arrendamiento

N°.
FIRMAS LEGALIZADAS %
ENCUESTADOS
Firma legalizadas del contrato 6 100%
Si. 2 33%
No. 4 67%

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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Firmas legalizadas ante notario del contrato de
arrendamiento

Si.

Figura 13. Firmas legalizadas
Fuente: Elaboracién propia

Fecha: 2016

Andlisis e interpretacion:

De los que tienen contrato de arrendamiento sélo el 33% tienen dicho contrato

con firmas legalizadas y el 67% no lo tiene.

Tabla 9. Promedio del importe pagado en alquiler por mes

PROMEDIO DE PAGOS

N°. ENCUESTADOS %
EFECTUADOS

En promedio desde que empezd a alquilar,
;cuanto ha pagado por mes? 67 100%
De S/ 100.00 soles a S/ 850.00 47 70%
De S/ 851.00 soles a S/ 1,000.00 15 22%
De S/ 1,001.00 soles a S/ 5,000.00 05 8%
Mas S/ 5,000.00 0 0

Fuente: Elaboracion propia

Fecha: 2016
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Promedio del importe pagado en alquiler por mes.

5
0%
De S/ 100.00 solesa S/ De S/ 851.00 solesa S/ De S/ 1,001.00 solesa S/ Mas S/ 5,000.00
850.00 1,000.00 5,000.00

Figura 14. Promedio de pagos efectuados
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016

Analisis e interpretacion:

Un 70% se encuentra entre un rango de pago por concepto de alquiler entre S/
100.00 soles a S/ 850.00. Y un 22% entre S/ 851.00 soles a S/ 1,000.00. Y solo un
8% entre S/ 1,001.00 soles a S/ 5,000.00. Es importante sefialar que mayor a S/

5,000.00 no se tiene porcentaje alguno.

Tabla 10. Recibo de arrendamiento o constancia por los pagos efectuados

RECIBO DE ARRENDAMIENTO O

N°.
CONSTANCIA POR LOS PAGOS %
ENCUESTADOS
EFECTUADOS
Recibo de arrendamiento o constancia
67 100%
por los pagos efectuados
Si. 02 03%
No. 65 97%

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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Recibo de arrendamiento o constancia por los pagos
efectuados

Si. No.

Figura 15. Recibo de arrendamiento por los pagos efectuados
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016

Analisis e interpretacion:
Un 97% de los que alquilan no recibe recibo de arrendamiento ni constancia
alguna de haber cancelado el alquiler. Solo el 3% cumple con esta obligacion

tributaria lo que demuestra un alto indice de evasion en este tipo de renta.

Tabla 11. Actualmente, los gastos por alquiler no son deducibles para las rentas de
las personas naturales, ¢ Cree usted que deberian ser deducibles?

GASTOS DE ALQUILER N°. %
DEDUCIBLES ENCUESTADOS
Gastos de alquiler deducibles 67 100%
Si 67 100%
No. 0 0

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016
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Gastos de alquiler deducibles

Si No.

Figura 16. Gasto de alquiler deducible
Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2016

Analisis e interpretacion:
El 100% esta de acuerdo que los gastos por concepto de alquiler sean

deducibles para las personas naturales que pagan por dichos conceptos.
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V. DISCUSION

5.1. Numero de alumnos matriculados en universidades privadas y

nacionales

El nimero de alumnos matriculados en universidades privadas a nivel nacional
se ha elevado en los dltimos afios. Esto debido a que las universidades privadas van
creciendo en su infraestructura permitiendo que haya nuevas carreras o ampliando el
numero de vacantes para las carreras profesionales. Esto se debe a que las
universidades privadas tienen programas de reinversion de sus utilidades y muchas
de ellas se acogen a este beneficio y pueden avanzar en infraestructura y/o a la
gestion de sus recursos propios.

En cambio, en las universidades nacionales no ocurre lo mismo debido a que se
encuentran sujetas al presupuesto asignado por el estado que incluye en la creacion
de nuevas carreras profesionales y/o mejorar la infraestructura. A continuacion se

presenta las siguientes tablas donde se puede observar claramente esa tendencia:

Tabla 12. NUmero de alumnos(as)/matriculados en universidades publicas,

2006-2013

Universidades piblicas 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | E00F | 2008 | zoe | Eetn | EmE | 2043
Total 282 485 281 374| 288 503| 283978| 286 031| 231 652| 308 173 314 504| 330 471 345 422
Univ. Nac. Pedes Fuiz Gallo 13311| 134es| q3aps| qzova| eroa| q3ast| emsam| ezaam| eresr] q3e
Fuente: INEI
Fecha: 2016

De acuerdo a las cifras oficiales del INEI entre los afios 2012 al 2013 en la
Universidad Nacional Pedro Ruiz Gallo de la ciudad de Lambayeque solo disminuy6

una vacante mas; manteniéndose constante el nimero de alumnos matriculados.
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Tabla 13.Numero de alumnos(as)/matriculados en universidades privadas,

2006-2013
Universidades privadas 004 | 2003 | 2006 | 2007 | 2008 | 2008 | W0 | 21 | w2 | 213

Total 252 632| E17 906 307 243| 363 31| 418 600) 436 517) 473793 618 974( 697 381| 762 002

fibio de Mogrovejo 2043 281 I ) I T - 2873 bold 28

Fuente: INEI
Fecha: 2016

En cambio, en las universidades privadas durante los afios 2012-2013 se
observa un incremento importante en el nimero de alumnos de 64,421 alumnos. Y en
lo que respecta a la universidad en estudio un aumento de 350 estudiantes méas
matriculados entre el 2012 al 2013.

Como puede apreciarse la Escuela de Contabilidad de la Universidad Catolica
Santo Toribio de Mogrovejo su poblacion estudiantil universitaria se encuentra por el
orden de casi medio millar de estudiantes; poblacion estudiantil importante para el
Departamento de Lambayeque. A continuacion se explican los resultados obtenidos.

1. Ciclo académico que se encuentra cursando
Los alumnos encuestados se encuentra entre el 9% al 13% del total de los
alumnos matriculados. Sin embargo, del total de alumnos matriculados por cada ciclo
académico 2016 estan en promedio en el orden del 43.64% lo que asegura una

muestra representativa.

2. Lugar de nacimiento, alquiler y meses alquilando
Indiscutiblemente el Departamento de Cajamarca es el lugar donde méas migran
los estudiantes luego de terminar sus estudios secundarios para cursar estudios
superiores en nuestra casa de estudios en la Carrera Profesional de Contabilidad. Esto
se debe a la cercania natural de este departamento con el Departamento de
Lambayeque y la buena imagen de nuestra universidad en esta region. También
puede apreciarse que esta tendencia se estd trasladando a los estudiantes que

terminan sus estudios secundarios en el Departamento de Amazonas; esta
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informacion permitira también establecer estrategias de publicidad para la captacion

de nuevos estudiantes de estas localidades.

3. Alquiler de inmueble para poder estudiar
Es importante recalcar que si bien es cierto que solo el 31% de los alumnos
encuestados alquila algun tipo de inmueble para estudiar, el incumplimiento de los
arrendadores de este grupo de estudiantes encuestados es del orden del 91%; el cual

es muy elevado y comprueba la tesis planteada.

4. Contrato de arrendamiento y requisitos
De conformidad con el inciso d) numeral 6 del articulo 4 del Reglamento de
Comprobantes de Pago Resolucion de Superintendencia N° 007-99/SUNAT, un
contrato de arrendamiento permite sustentar gasto para efectos tributarios, siempre
que las firmas de los contratantes estén legalizadas notarialmente.

Cabe mencionar que si el contrato es legalizado posteriormente al inicio del
alquiler s6lo sustentara gasto a partir de la fecha en que dicho  contrato sea
legalizado. Como puede verse, existe un vacio legal para detectar a los arrendadores
que perciben este tipo de rentas de personas naturales que no tienen necesidad de

sustentar los gastos tributarios, como cuando se trata de estudiantes universitarios.

De acuerdo a lo comentado por la Revista Caballero Bustamante, la
obligatoriedad de legalizacion ante Notario de las firmas de las partes contratantes o
intervinientes en un contrato o acuerdo no es la regla general en materia tributaria

sino una excepcion.

Esta se encuentra contenida en el Reglamento de Comprobantes de Pago,
especificamente en el caso de los contratos de arrendamiento o cesion de inmuebles,
con la finalidad que los inquilinos u ocupantes puedan deducir el gasto o costo de los
comprobantes de pago otorgados respecto de los servicios publicos brindados al

inmueble como la energia eléctrica, el agua o el teléfono, siempre que exista dentro
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del contrato una clausula que sefiale de manera expresa que el inquilino u ocupante

se hara cargo del pago de dichos servicios.

Cabe precisar que dentro del amplio espectro de funciones que realiza el
Notario Publico, efectta la certificacion de las firmas de las partes intervinientes en
un contrato o acuerdo, el cual, por lo general ha sido redactado y plasmado en un

documento fuera del local del Notario.

En dicho documento las partes intervinientes son mayores de edad y ejercen
sus derechos evidenciando plena capacidad de ejercicio, hechos que quedan
reflejados ante el Notario, toda vez que de no presentarse estas caracteristicas no se

podran realizar gestiones ante éste.

La principal ventaja que se puede inferir de este procedimiento es que cuando
el Notario certifica que las firmas de las partes contratantes o intervinientes en
determinado contrato o acuerdo son exactamente idénticas a las que aparecen en su
Documento Nacional de Identidad (DNI), dicho contrato o acuerdo adquiere una
caracteristica y es que se le otorga la condicion de “Fecha cierta” a partir del
momento mismo de la certificacion notarial, aun cuando la fecha de celebracion sea

anterior.

Cabe precisar que la consideracion de la fecha cierta no incide en modo alguno
en el contenido del contrato, es decir, en lo pactado por las partes contratantes, sino
en la fecha de su celebracion frente a terceros. Surge la duda inmediata con respecto
al uso del término “Fecha cierta”.

Ante nuestra duda recurrimos al texto del articulo 245° del Codigo Procesal

Civil, el cual sefiala que:

“Un documento privado adquiere fecha cierta y produce eficacia juridica
como tal en el proceso desde:

(...)3. La presentacion del documento ante notario publico, para que
certifique la fecha o legalice las firmas.
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También es posible encontrar dentro de la Ley del Notariado una mencion
expresa a la figura juridica de la “Fecha cierta”, para ello nos remitimos al texto del
articulo 97° de dicha Ley, el cual establece que: “La autorizacion del Notario de un
instrumento publico extra protocolar, realizada con arreglo a las prescripciones de
esta ley, da fe de la realizacion del acto, hecho o circunstancia, de la identidad de las

personas u objetos, de la suscripcion de documentos, confiriéndole fecha cierta”.

Conforme se aprecia de las normas antes glosadas, el s6lo hecho que el Notario
verifique las firmas y la identidad de las partes intervinientes en un determinado
acuerdo, otorga fecha cierta al mismo, determinando que los efectos del acuerdo son
oponibles frente a terceros a partir del momento en el cual se determina la fecha

cierta.

5. Promedio del importe pagado y numero de meses pagados
Del total de encuestados se tiene que en promedio existe una merced
conductiva mensual pagada a los arrendaderos de inmuebles que alquilan a
estudiantes universitarios durante el ciclo académico 2016 1l de S/ 53,500.00 soles;
lo que haria en promedio durante el afio 2016 S/ 642,000.00 de base imponible
pagada por los estudiantes universitarios encuestados durante los doce meses del afio
2016; por lo que se tendria una recaudacion potencial de S/ 32,100.00 no declarada y

no pagada.

Al respecto es importante acotar que otro aspecto que también debe tenerse en
cuenta en los resultados obtenidos es el “Principio de Equidad; donde todos los
perceptores de rentas no deben evadir el pago del impuesto; sobre todo este impuesto
solo grava con el 5% las rentas obtenidas por el alquiler de inmuebles; tasa que es

muy baja y de facil cumplimiento para dichos perceptores de este tipo de renta.

6. Cumplimiento de obligaciones tributarias por partes del arrendador

El cumplimiento de las normas tributarias es para todos los contribuyentes,
recordemos que en este tipo de impuesto la equidad es horizontal se encuentra de
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acuerdo a la renta percibida. Es decir, se paga una tasa fija del 5% sobre el monto de

renta percibido.

7. Pagos efectuados por concepto de arrendamiento deducibles para
efectos del impuesto a la renta de personas naturales.

Esta tesis concuerda perfectamente con las modificaciones del Impuesto a la
Renta para el 2017. Ciertamente, todos los encuestados opinaron que deberia
deducirse el alquiler que se paga por concepto de vivienda. De acuerdo a las
modificaciones introducidas permite incorporar ciertos gastos para deducirlos en los
impuestos de las personas naturales, teniendo como limite las 10 unidades
impositivas tributarias (UIT), es decir hasta los S/ 39,500.Entre las modificaciones
establecidas la norma permitiendo la deduccién de: Los gastos en alquileres. Es
decir, esta medida sirve para aquellas personas que quieren deducir mas 7 UIT (es
decir S/ 27,650), y que con la nueva medida podrian deducir 3 UIT adicionales.

Los gastos seran deducibles en el ejercicio en que éstos sean pagados siempre
que se cumpla los siguientes requisitos: Se encuentren sustentados en comprobantes
de pago electrénicos o en recibos de arrendamiento, segun corresponda. — Los pagos
de los servicios sean efectuados utilizando medios de pago (Tarjetas de crédito,
depdsitos en cuentas bancarias, etc.).Y se podra deducir hasta el 30% del alquiler. Es
decir, esta medida ayudara a la presente propuesta a que los propios inquilinos estén
interesados en informar sobre los alquileres que vienen realizando con los

arrendadores.

5.2 Programa de fiscalizacion para perceptores de rentas de primera

categoria

5.2.1. Programa para la deteccion de inconsistencias a los contribuyentes
perceptores de rentas de primera categoria.
Objetivo: Determinar inconsistencias entre lo declarado y pagado por el
contribuyente por concepto de Rentas de Primera Categoria y lo informado por

terceros o de la informacién propia de la SUNAT- Control Previo.



Tabla 14.Programa para la deteccion de inconsistencias a los
perceptores de rentas de primera categoria.
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contribuyentes

PROCEDIMIENTOS

BASE LEGAL

REF
P/IT

HECHO
POR

FECHA HORAS
INICIO/ TOTALES
TERMINO

1.Cruzar informacion
con Formulario
Virtual N° 1630 o el
PDT PREDIOS N°
3530.

Procedimiento
tributario.

2. Cruzar con PDT
3520 — Notarios.

Procedimiento
tributario.

3.Cruzar informacion
con terceros -
Impuesto Predial de
Municipalidades.

Procedimiento
tributario.

4.Cruzar informacion
con terceros —
Registro Publicos.

Procedimiento
tributario.

5.Cruzar informacion
con terceros —
Medidores EPSEL.

Procedimiento
tributario.

6.Cruzar informacion
con terceros —
Medidores ENSA.

Procedimiento
tributario.

7.Cruzar informacion
con terceros —
Universidades.

Procedimiento
tributario.

8.Cruzar informacion
con avisos publicados
en diarios e internet
sobre  oferta de
alquileres.

Procedimiento
tributario.

9.Cruzar informacion
con antecedentes de
denuncias recibidas.

Procedimiento
tributario

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2017

5.2.2. Programa para la deteccion de inconsistencias mediante relevamiento

de informacién - Control Concurrente.

Objetivo: Relevar informacion sobre posibles inmuebles alquilados mediante

verificaciones de campo.
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Tabla 15. Programa para la deteccion de inconsistencias mediante relevamiento de
informacion - Control Concurrente.

FECHA
PROCEDIMIENTOS BASE LEGAL | REFHECHO 1010/ |HORAS
prT|POR | TECIS I TOTALES

1.Relevar
informacion ~ sobre
posibles alquileres de | Procedimiento
cuartos, tributario.
departamentos 0
casas de playa.

2.Relevar
informacion  sobre
posibles alquileres de
cuartos,
departamentos 0
casas para estudiantes
universitarios.

Procedimiento
tributario.

3.Relevar
informacion sobre -

. Procedimiento
otros posibles

inmuebles alquilados tributario.

en otras zonas.

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2017

5.2.3 Programa para la deteccion de inconsistencias mediante relevamiento
de informacion - Control Posterior.
Objetivo: Relevar informacion sobre posibles inmuebles alquilados mediante

verificaciones de campo.
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Tabla 16. Programa para la deteccion de inconsistencias mediante relevamiento de
informacion - Control Posterior.

PROCEDIMIENTOS

BASE LEGAL

REF
PIT

HECHO
POR

FECHA
INICIO/
TERMINO

HORAS
TOTALE
S

1. Comunicaciones
inductivas a  los
contribuyentes  con
inconsistencias.

Procedimiento
tributario.

2. Requerimientos de
informacién a
contribuyentes que no

Procedimiento

sustentan las | tributario.

inconsistencias

detectadas.

3.Examen de ..

: ., Procedimiento

informacion . ;
tributario.

presentada.

4 Verificar el monto

Procedimiento

declaraciones juradas
pago.

de la merced |, . ;
. tributario.
conductiva
5.Tomar
manifestacion al ..
; . | Procedimiento
contribuyente Si |, . .
. tributario.
persisten
inconsistencias.
6.Cierre del ..
o Procedimiento
requerimiento def, . .
) .. tributario.
informacion.
7 Verificar las

Procedimiento
tributario.

7.Determinacion  del
impuesto dejado de

pagar.

Procedimiento
tributario.

8.Emision de valores.

Procedimiento
tributario.

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: 2017
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5.3. Programa de declaracion telematica informativa-alquileres universidades.
Este programa puede ser entregado por la SUNAT a las universidades ya sea
en formato fisico para que los alumnos llenen los datos correspondientes o el ente
recaudador del impuesto puede crear un programa de declaracion telematica-
Informativo.
Su finalidad es detectar las inconsistencias tributarias de los perceptores de
rentas de primera categoria mediante informacién brindada por los alumnos

universitarios ayudando de esta manera en la recaudacion tributaria al Estado.

PROPUESTA: PROGRAMA DE DECLARACION TELEMATICA
INFORMATIVA - ALQUILERES UNIVERSIDADES

Figura 17. Programa de declaracion telemética
Fuente: Elaboracidn propia
Fecha: 2016
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CONCLUSIONES
6.1. Conclusiones

Un Programa de Fiscalizacion para Perceptores de Rentas de Primera
Categoria del Impuesto a la Renta a Estudiantes de la Escuela de
Contabilidad USAT, 2016l11-Chiclayo permite detectar importantes brechas

de incumplimiento tributario de los arrendadores.

Existen porcentajes importantes de evasién a la declaracion y pago del
Impuesto a la Renta de Primera Categoria por parte de los propietarios que
arriendan inmuebles a estudiantes universitarios de la Escuela de contabilidad
USAT durante el Ciclo académico 2016 Il. Del total de encuestados se
obtiene una merced conductiva mensual de S/.53,500.00 soles; lo que haria
en promedio durante el afio 2016 de S/.642,000.00 de base imponible pagada
por los estudiantes universitarios con un tributo dejado de pagar de
S/.32,100.00.

Los procedimientos alternativos propuestos permiten detectar incumplimiento
tributario formal en los perceptores de este tipo de renta. (No se inscriben, no

declaran y no celebran contratos de arrendamiento).

Los procedimientos alternativos propuestos permiten detectar incumplimiento
tributario sustancial en los perceptores de este tipo de renta. (Tributos no

declarados o dejados de pagar).
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RECOMENDACIONES
7.1. Recomendaciones

La Administracion Tributaria deberia implementar un Programa de
Declaracion Telemética Informativa para relevar este tipo de informacion en
los centros de estudios universitarios que sirva de base para detectar

incumplimiento tributario.

La Administracion Tributaria debe fomentar la orientacion y asistencia a los

Perceptores de Rentas de Primera Categoria.

La Administracion Tributaria debe informar sobre la gradualidad de
sanciones para lograr el cumplimiento voluntario de las obligaciones

tributarias.

La Administracion Tributaria debe reforzar la conciencia tributaria en los
centros de estudios universitarios mediante charlas dirigidas a los estudiantes

para sensibilizarlos con la problematica.



103

VIIl. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Aguilar, H. (2014). Fiscalizacion Tributaria. Lima: Entrelineas SRL.

Alva, M. (2012). EI Impuesto a la Renta y las Teorias que Determinan su Afectacion.
Actualidad Empresarial, (249), 1-2, 1-3.

Arancibia, M. (2004). Teoria del Impuesto a la Renta. Actualidad Empresarial, (67)
,1-5.

Arancibia, M. (2005). Auditoria Tributaria. Lima: Instituto de Investigacion El
Pacifico EIRL.

Bernal, F. (2008). Los Papeles de Trabajo Objetivos e Importancia. Actualidad
Empresarial, (169), VIII-1.

Bernal, J. (2011). Tratamiento Tributario de las Rentas de Primera Categoria.
Actualidad Empresarial, (229), I-7, 1-8.

Bernal, J. (2015). Tratamiento Tributario de las Rentas de Primera Categoria.
Actualidad Empresarial, (336), I-7, I-8, 1-9.

Castillo, Meléndez y Castillo. (2010). Régimen Cedular Versus Régimen Global
Dilema Entre Eficiencia y Equidad. Actualidad Empresarial, (198), I-2.

Castillo, Meléndez y Castillo. (2010). Régimen Cedular Versus Régimen Global
Dilema Entre Eficiencia y Equidad. Actualidad Empresarial, (199), I-3.

Decreto Legislativo del Notariado Decreto Legislativo N° 1049. (25 de junio del
2008). Lima. Congreso de la Republica. Recuperado de
https://www.minjus.gob.pe/wp-content/uploads/2014/03/DL_1049.pdf

Diaz, F. y Tafur, M. (2009). Consecuencias Juridicas en la Enajenacion del bien
Subarrendado.w.w.w.redjus.com.12, 13, 14,15.Recuperado de
http://img7.xooimage.com/files/2/a/7/fydf001-f686e6.pdf

Effio, F. & Aguilar, H. (2008). Fiscalizacion Tributaria. Lima: Entrelineas SRL.

Effio, F. (2011). Auditoria Tributaria. Lima: Entrelineas SRL.

Effio, F. (2011). Breves Alcances para Determinar el Impuesto a la Renta de Primera
Categoria. Asesor Empresarial, (128), 5

Flores, C. (02 de junio de2014). Alquileres en la mira evasion de impuestos. Correo.
Recuperado de  http://diariocorreo.pe/economia/alquileres-en-la-mira-por-
evasion-de-impuest-27754/

Garcia, J. (2006). Técnicas y Normas de Auditoria. Actualidad Empresarial, (122),
IX-1, IX-2.

Guerra, M. (2015). Gastos Por Arrendamiento. Actualidad Empresarial, (339), 1-19.

Loayza, C. (26 de diciembre de 2016). Casi 6 de cada 10 personas evaden impuestos
por alquileres. Gestion. Recuperado dehttp://gestion.pe/noticia/703963/casi-
cada-10-personas-evaden-impuestos-alquileres.



https://www.minjus.gob.pe/wp-content/uploads/2014/03/DL_1049.pdf
http://img7.xooimage.com/files/2/a/7/fydf001-f686e6.pdf
http://diariocorreo.pe/economia/alquileres-en-la-mira-por-evasion-de-impuest-27754/
http://diariocorreo.pe/economia/alquileres-en-la-mira-por-evasion-de-impuest-27754/
http://gestion.pe/noticia/703963/casi-cada-10-personas-evaden-impuestos-alquileres
http://gestion.pe/noticia/703963/casi-cada-10-personas-evaden-impuestos-alquileres

104

Nima, E. (2013). Fiscalizacién Tributaria. Lima: Imprenta Editorial EI Buho EIRL.

Padilla, C. (2011). Aspectos Legales y Tributarios del Alquiler de Bienes.
Contadores& Empresas, (155), E-1, E-2.

Portal de la Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria y de
Aduanas. Recuperado dehttp://www.sunat.gob.pe/

Romero, C. (2012). Como Redactar el Contrato de Arrendamiento para Evitar
Contingencias a su Vencimiento. Contadores& Empresas, (183), E-1, E-2.

Sandoval, C. (2011). El Contrato de Arrendamiento y el Arrendamiento Financiero.
Actualidad Empresarial, (223), VII-3, VIII-4.

Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria y de Aduanas. Cartilla de
Instrucciones Renta de Personas Naturales Ejercicio Gravable (2015).
Recuperado de http://orientacion.sunat.gob.pe/index.php/personas-
menu/declaraciones-anuales/renta-anual-2015-personas/6724-04-cartilla-de-
instrucciones-renta-2015-personas-naturales.

Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria y de Aduanas. Estadisticas
y Estudio. Recuperado de
http://www.sunat.gob.pe/estadisticasestudios/busqueda_cuadros.html

Texto Unico Ordenado del Cadigo Procesal Civil Resolucion Ministerial N° 010-93-
JUS. (22 de abril de 1993).Lima. Sistema Peruano de Informacién Juridica.
Recuperado de
http://spij.minjus.gob.pe/CLP/contenidos.dll?f=templates&fn=default-
tuocodprocivil.htm&vid=Ciclope:CLPdemo

Texto Unico Ordenado de Ley del Impuesto a la Renta, Decreto Legislativo N° 774,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 179-2004-EF y su reglamento. Lima:
Congreso de la Republica.


http://www.sunat.gob.pe/
http://orientacion.sunat.gob.pe/index.php/personas-menu/declaraciones-anuales/renta-anual-2015-personas/6724-04-cartilla-de-instrucciones-renta-2015-personas-naturales
http://orientacion.sunat.gob.pe/index.php/personas-menu/declaraciones-anuales/renta-anual-2015-personas/6724-04-cartilla-de-instrucciones-renta-2015-personas-naturales
http://orientacion.sunat.gob.pe/index.php/personas-menu/declaraciones-anuales/renta-anual-2015-personas/6724-04-cartilla-de-instrucciones-renta-2015-personas-naturales
http://www.sunat.gob.pe/estadisticasestudios/busqueda_cuadros.html
http://spij.minjus.gob.pe/CLP/contenidos.dll?f=templates&fn=default-tuocodprocivil.htm&vid=Ciclope:CLPdemo
http://spij.minjus.gob.pe/CLP/contenidos.dll?f=templates&fn=default-tuocodprocivil.htm&vid=Ciclope:CLPdemo

105

IX. ANEXOS

ANEXO N° 1
ENCUESTA APLICADA A ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS DE LA
ESCUELA DE CONTABILIDAD DE LA UNIVERSIDAD CATOLICA
SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO CICLO ACADEMICO 2016-11
RESPECTO AL ALQUILER DE INMUEBLES.

1. OBJETIVO:.
Obtener informacién respecto al cumplimiento por parte de los propietarios de

inmuebles que perciben Rentas de Primera Categoria.

2. INSTRUCCIONES
Estimado estudiante invito a responder las siguientes preguntas. Su opinion es muy
importante para el desarrollo de este trabajo de investigacion.

3. INFORMACION GENERAL

Impuesto: Impuesto a la Renta — Primera Categoria (Alquileres de cuartos,
departamentos y/o casas).

Dirigida: Estudiantes.

4. ITEM

CUESTIONARIO DIRIGIDO A ESTUDIANTES DE LA ESCUELA DE
CONTABILIDAD - USAT/ TESIS PROGRAMA DE FISCALIZACION DE
RENTAS DE PRIMERA CATEGORIA

1. ¢ Que ciclo se encuentra cursando actualmente?

a) ler. ciclo. Db) 2do. ciclo. c¢) 3ro.ciclo. d)4to. ciclo. e) 5to. ciclo.

f) 6to. ciclo. @) 7mo. ciclo. h) 8vo. ciclo. i) 9no. ciclo. j) 10mao. ciclo.

2.- ¢Usted ha nacido en el Departamento:
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a) Lambayeque. b) Cajamarca. ¢) San Martin.

d) Tumbes. e) Piura. f) Otro (especifique):

3.- Actualmente para que usted estudie, ¢Esta alquilando un cuarto,
departamento o casa u otro inmueble?

a) Si. b) No.

4.- Si su respuesta fue si, ¢ Cuantos meses viene alquilando?

a) meses.

5.- Si su respuesta fue si, ¢Ha firmado algun contrato de alquiler?

a) Si. b) No.

6.- Si su respuesta fue si, ¢ El contrato de alquiler tiene firmas legalizadas ante
notario?

a) Si. b) No.

6.- Si su respuesta fue si. En promedio desde que empez6 a alquilar, ¢Cuanto ha
pagado por mes?

a) S/ .00 soles.

7.- Si su respuesta fue si. Por el alquiler pagado le dan alguna constancia de los
pagos efectuados (Comprobante de arrendamiento)

a) Si. b) No.

8.- Cree usted que los propietarios deben cumplir su deber y pagar el impuesto:
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a) Si. b) No.

9.- Cree usted que los inquilinos deben ayudar al Estado a hacer cumplir sus
obligaciones tributarias a los propietarios que tienen este tipo de ingresos:

a) Si. b) No.

10.- Actualmente, los gastos por alquiler no son deducibles para las rentas de las
personas naturales, ¢ Cree usted que deberian ser deducibles y que el Estado
peruano debe promulgar una norma que incorpore esta iniciativa?

a) Si. b) No.

Muchas gracias por su opinion.



ANEXO N° 2

DETALLE DE LOS IMPORTES PAGADO POR EL ALQUILER

CANT. IMPORTE QUE PAGARON
ALUMNOS (67) MENSUAL
5 S/.1,210.00 S/.6,050.00
5 S/.1,000.00 S/.5,000.00
10 S/.950.00 $/.9,500.00
27 S/.850.00 $/.22,950.00
20 S/.500.00 S/.10,000.00
TOTAL $/.53,500.00
MERCED CONDUTIVA AL
MES $/.53,500.00
BASE IMPONIBLE AL ANO
2016 S/.642,000.00
TRIBUTO DEJADO DE
PAGAR 5% S/.32,100.00
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ANEXO N° 3

P

LS

tAlie
atolica

Facultad de Ciencias

Empresariales

Escuela de Contabilidad

Alquileres de cuartos,

departamentos o inmuebles para

universitarios

"s’lak'"
Alquileres de cuartos, departamentos

0 inmuebles

Los contribuyentes que obtengan
ingresos provenientes del arrendamiento
(Alquiler) 'y subarrendamiento de
inmuebles (Cuartos, departamentos o
casa) cualquiera sea su monto, se
encuentras obligados al pago del
Impuesto a la Renta de Primera

Categoria.

También deben considerar en este tipo
de rentas, las mejoras que hagas a esos
inmuebles y la cesidn temporal que ellos

hagan de los mismos.

Monto que deben cancelar los
propietarios
Los propietarios deben cancelar el 5%

de monto total que pagas por el alquiler.

Contrato de alquiler

Es importante que antes de alquilar se
celebre un contrato por el alquiler del
cuarto, departamento o inmueble que
alquilas. Este contrato se llama
“Contrato de Arrendamiento” y como
todo contrato debe contener las
obligaciones del propietario y del

inquilino entre otros datos importantes

60T



como la firma de ambos legalizada ante

notario.

¢ Qué debe entregar propietario de un

inmueble cuando le pagas el alquiler?

Debe entregar un comprobante de
pago por el monto del alquiler que
perciba, para ello debe tener RUC
que la SUNAT le otorga en forma

gratuita conjuntamente con la clave

SOL para hacer sus transacciones

tributarias.

Ejemplos:

El arrendador (Propietario) de un
inmueble a su inquilino.

El Recibo por Arrendamiento

acredita el pago del Impuesto a la
Renta que se aplica sobre el valor

del arrendamiento o alquiler y sirve
para entregar al inquilino o persona

a quien se le alquila el bien.

En el contrato deberia estipularse la

obligacion del propietario de

entregar dichos documentos al
inquilino.

AYUDAS AL PAIS CUANDO
EXIGES EL RECIBO POR

ARRENDAMIENTO EN EL CUAL

FIGURARA EL IMPUESTO QUE
HIZO EL PROPIETARIO

USAT

Universidad Catélica
Santo Toribio de Mogrovejo

Facultad de Ciencias Empresariales
Escuela de Contabilidad

oTT



ANEXO N° 4
MATRIZ DE CONSISTENCIA.

TITULO: “PROPUESTA DE UN PROGRAMA DE FISCALIZACION PARA PERCEPTORES DE RENTAS DE PRIMERA CATEGORIA DEL IMPUESTO A LA RENTA
A ESTUDIANTES DE LA ESCUELA DE CONTABILIDAD USAT, 2016 1I-CHICLAYO”.

FORMULACION DEL PROBLEMA:
PROBLEMA PRINCIPAL:

¢En qué medida un programa de fiscalizacion para
perceptores de rentas de Primera categoria del Impuesto a la
Renta a Estudiantes de la Escuela de Contabilidad USAT,
201611-Chiclayo permite detectar incumplimiento tributario
de los arrendadores?

PROBLEMAS SECUNDARIOS

- ¢Cual es la situacion de los estudiantes universitarios de
la escuela de contabilidad USAT durante el ciclo académico
2016 11 respecto al pago por concepto de alquiler que
realizan a perceptores de rentas de primera categoria?

- ¢Cudles son los incumplimientos tributarios formales en
este tipo de renta?

- ¢Cudles son los incumplimientos tributarios sustanciales
en este tipo de renta?

OBJETIVOS:
OBJETIVO GENERAL:

Determinar si el programa de fiscalizacion para
perceptores de rentas de Primera categoria del
Impuesto a la Renta a Estudiantes de la Escuela de
Contabilidad USAT, 2016 II-Chiclayo permite
detectar  incumplimiento  tributario de  los
arrendadores.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

- Evaluar la situacion de los estudiantes universitarios
de la escuela de contabilidad USAT durante el ciclo
académico 2016 1 respecto al pago por concepto de
alquiler que realizan a perceptores de rentas de
primera categoria.

- Proponer procedimientos al Impuesto a la Renta —
Primera categoria para detectar incumplimiento
tributario formal.

- Proponer procedimientos al Impuesto a la Renta —
Primera categoria para detectar incumplimiento
tributario sustancial.

HIPOTESIS:

HIPOTESIS GENERAL:

Permitiria un programa de fiscalizacién para
perceptores de rentas de Primera categoria del
Impuesto a la Renta a Estudiantes de la Escuela
de Contabilidad USAT, 2016l1-Chiclayo
detectar incumplimiento tributario de los
arrendadores.

HIPOTESIS ESPECIFICA:

- Permitiria evaluar la situacién de los
estudiantes universitarios de la escuela de
contabilidad USAT durante el ciclo académico
2016 11 respecto al pago por concepto de alquiler
que realizan a perceptores de rentas de primera
categoria.

- Permitiria establecer los procedimientos al
Impuesto a la Renta —Primera categoria para
detectar incumplimiento tributario formal.

- Permitiria establecer procedimientos al
Impuesto a la Renta —Primera categoria para
detectar incumplimiento tributario sustancial.

VARIABLES:
VARIABLE INDEPENDIENTE:

Programa de Fiscalizacion para perceptores de
rentas de primera categoria.

VARIABLE DEPENDIENTE:

Estudiantes de la Escuela de contabilidad USAT,
2016 11-Chiclayo.

METODOLOGIA:

TIPO DE INVESTIGACION
Descriptivo.

DISENO
No experimental.

POBLACION Y MUESTRA

La poblacion la constituyen todos los alumnos de la Escuela de Contabilidad
inscritos en el ciclo académico 2016 Il de la Universidad Catélica Santo Toribio
de Mogrovejo de la ciudad de Chiclayo-Peri y estd constituida por 495
estudiantes.

La muestra ser4 obtenida mediante férmula de poblaciones finitas y esta
compuesta por 216 estudiantes.

TECNICAS E INSTRUMENTOS
v Técnicas de gabinete.
v Técnica de procesamiento de datos.
v Encuesta.

1T
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TABLA Il

CODIGO TRIBUTARIO - LIBRO CUARTO (INFRACCIONES Y
SANCIONES)
(ANEXO 5)

PERSONAS NATURALES , QUE PERCIBAN RENTA DE CUARTA
CATEGORIA, PERSONAS ACOGIDAS AL REGIMEN ESPECIAL DE
RENTA'Y OTRAS PERSONAS Y ENTIDADES NO INCLUIDAS EN LAS
TABLAS 1Y IILEN LO QUE SEA APLICABLE

(283) Tabla Il sustituida por el Articulo 51° del Decreto Legislativo N° 981, publicado el
15 de marzo de 2007.

Tabla 16: Infracciones y Sanciones Tributarias - Libro Cuarto

Infracciones Referencia Sancion
1. CONSTITUYEN INFRACCIONES RELACIONADAS | Articulo 173°

CON LA OBLIGACION DE INSCRIBIRSE,
ACTUALIZAR O ACREDITAR LA INSCRIPCION
EN LOS REGISTROS DE LA ADMINISTRACION

TRIBUTARIA
—No inscribirse en los Registros de la Administracion Numeral 1 50% UIT o comiso o
Tributaria, salvo aquellos en que la inscripcion internamiento
constituye condicidn para el goce de un beneficio. temporal del vehiculo
)
—Proporcionar o comunicar la informacion, incluyendo la Numeral 2 25% de la UIT

requerida por la Administracion Tributaria, relativa a
los antecedentes o datos para la inscripcion, cambio de
domicilio, o actualizacién en los registros, no

conforme con la realidad.

-ltem derogado por la Segunda Disposicién Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo
N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 3 25%de la UIT

—Obtener dos 0 mas nimeros de inscripcion para un
mismo registro.
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Infracciones

| Referencia |

Sancion

- Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto
Legislativo N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 4 25%de la UIT
—Utilizar dos o méas numeros de inscripcién o
presentar certificado de inscripcion y/o
identificacion del contribuyente falso o
adulterado en cualquier actuacién que se
realice ante la Administracion Tributaria o en
los casos en que se exija hacerlo.
—No proporcionar o comunicar a la Administracion | Numeral 5 25% de la UIT

Tributaria informaciones relativas a los antecedentes o
datos para la inscripcion, cambio de domicilio o
actualizacion en los registros o proporcionarla sin
observar la forma, plazos y condiciones que establezca
la Administracion Tributaria.

0 Comiso (2)

- Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto
Legislativo N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 6 15%de la UIT
No consignar el nimero de registro del
contribuyente en las comunicaciones,
declaraciones informativas u otros documentos
similares que se presenten ante la
Administracion Tributaria.
—No proporcionar o comunicar el nimero de RUC en los | Numeral 7 15% de laUIT

procedimientos, actos u operaciones cuando las

normas tributarias asf lo establezcan.

2. CONSTITUYEN INFRACCIONES RELACIONADAS
CON LA OBLIGACION DE EMITIR, OTORGAR Y
EXIGIR COMPROBANTES DE PAGO Y/U OTROS
DOCUMENTOS, O FACILITAR, A TRAVES DE
CUALQUIER MEDIO, QUE SENALE LA SUNAT, LA
INFORMACION QUE PERMITA IDENTIFICAR
LOS DOCUMENTOS QUE SUSTENTAN EL
TRASLADO.

Articulo 174°

—No emitir y/o no otorgar comprobantes de pago o
documentos complementarios a éstos, distintos a la

guia de remision.

Numeral 1

Cierre

(3)(3-A)

(284)
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Infracciones Referencia Sancion

—Emitir y/u otorgar documentos que no retnen los| Numeral 2 25% de laUIT o
requisitos y caracteristicas para ser considerados como cierre (3) (4)
comprobantes de pago o como documentos
complementarios a éstos, distintos a la guia de
remision.

—Emitir y/u otorgar comprobantes de pago o documentos [ Numeral 3 25% de laUIT o
complementarios a éstos, distintos a la guia de cierre (3) (4)
remision, que no correspondan al régimen del deudor
tributario o al tipo de operacién realizada de
conformidad con las leyes, reglamentos o Resolucion
de Superintendencia de la SUNAT.

- Transportar bienes y/o pasajeros sin portar el | Numeral 4 Internamiento

correspondiente comprobante de pago, guia de
remision, manifiesto de pasajeros y/u otro documento
previsto por las normas para sustentar el traslado o no
facilitar, a través de los medios sefialados por la
SUNAT, la informacién que permita identificar la
guia de remision electrdnica, el comprobante de pago
electrénico  y/u  otro  documento  emitido
electronicamente que sustente el traslado de bienes,
durante dicho traslado.

(ftem modificado por el articulo 5° de la Ley N° 30296, publicada el
31 de diciembre de 2014, que entrd en vigencia el dia siguiente de su
publicacion conforme al numeral 3 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de dicha Ley).

TEXTO ANTERIOR

- Transportar bienes y/o pasajeros sin el correspondiente
comprobante de pago, guia de remision, manifiesto de
pasajeros y/u otro documento previsto por las normas

para sustentar el traslado.

temporal del vehiculo

®)
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Infracciones

Referencia

Sancion

Transportar bienes y/o pasajeros portando documentos
que no rednen los requisitos y caracteristicas para ser
considerados como comprobantes de pago o guias de
remision, manifiesto de pasajeros y/u otro documento que
carezca de validez o transportar bienes habiéndose
emitido documentos que no reunen los requisitos y
caracteristicas para ser considerados como comprobantes
de pago electronicos, guias de remision electronicas y/u
otro documento emitido electronicamente que carezca de

validez.

(item modificado por el articulo 5° de la Ley N° 30296, publicada el
31 de diciembre de 2014, que entrd en vigencia el dia siguiente de su
publicacion conforme al numeral 3 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de dicha Ley).

TEXTO ANTERIOR

Transportar bienes y/o pasajeros con documentos que no
relnan los requisitos y caracteristicas para ser
considerados como comprobantes de pago o guias de
remision, manifiesto de pasajeros y/u otro documento que

carezca de validez.

Numeral 5

25%delaUIT o
internamiento

temporal de vehiculo

(6)

-Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo

N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR

—No obtener el comprador los comprobantes de
pago u otros documentos complementarios a
éstos, distintos a la guia de remision, por las
compras efectuadas, segin las normas sobre la

materia.

Numeral 6

Comiso

™

Item derogado por la Segunda Disposicion Comple
Legislativo N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente

desde el 11.12.

mentaria Derogatoria del Decreto

2016.

TEXTO ANTERIOR

- No obtener el usuario los comprobantes de pago u
otros documentos complementarios a éstos,
distintos a la guia de remision, por los servicios que
le fueran prestados, segin las normas sobre la

materia.

Numeral 7

5% de la UIT
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Infracciones

Referencia

Sancion

- Remitir bienes sin portar el comprobante de pago, la guia
de remision y/u otro documento previsto por las normas
para sustentar la remision; remitir bienes sin haberse
emitido el comprobante de pago electrénico, la guia de
remision electrénica y/u otro documento emitido
electronicamente previsto por las normas para sustentar la
remision, cuando el traslado lo realiza un sujeto distinto al
remitente o no facilitar, a través de los medios sefialados
por la SUNAT, la informacién que permita identificar
esos documentos emitidos electronicamente, durante el
traslado, cuando este es realizado por el remitente.

(item modificado por el articulo 5° de la Ley N° 30296, publicada el
31 de diciembre de 2014, que entrd en vigencia el dia siguiente de su
publicacién conforme al numeral 3 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de dicha Ley).

TEXTO ANTERIOR
- Remitir bienes sin el comprobante de pago, guia de
remision y/u otro documento previsto por las normas

para sustentar la remision.

Numeral 8

Comiso (7)

- Remitir bienes portando documentos que no retinan los
requisitos y caracteristicas para ser considerados como
comprobantes de pago, guias de remision y/u otro
documento que carezca de validez o remitir bienes
habiéndose emitido documentos que no rednen los
requisitos y caracteristicas para ser considerados como
comprobantes de pago electronicos, guias de remision
electrénicas y/u otro documento emitido electrdnicamente
que carezca de validez.

(item modificado por el articulo 5° de la Ley N° 30296, publicada el
31de diciembre de 2014, que entrd en vigencia el dia siguiente de su
publicacion conforme al numeral 3 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de dicha Ley).

TEXTO ANTERIOR

- Remitir bienes con documentos que no retnan los
requisitos y caracteristicas para ser considerados como
comprobantes de pago, guias de remision y/u otro

documento que carezca de validez.

Numeral 9

Comiso o multa (8)

—Remitir bienes con comprobantes de pago, guia de
remision u otros documentos complementarios que no
correspondan al régimen del deudor tributario o al tipo
de operacion realizada de conformidad con las normas

sobre la materia.

Numeral 10

Comiso

U]
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Infracciones Referencia Sancion
—Utilizar maquinas registradoras u otros sistemas de [ Numeral 11 Comiso o multa
emision no declarados o sin la autorizacion de la ®)
Administracion Tributaria para emitir comprobantes
de pago o documentos complementarios a éstos.
—Utilizar maquinas registradoras u otros sistemas de| Numeral 12 25% de laUIT
emision, en establecimientos distintos del declarado ©)
ante la SUNAT para su utilizacion.
—Usar maquinas automaticas para la transferencia de | Numeral 13 Comiso o multa
bienes o prestacion de servicios que no cumplan con
las disposiciones establecidas en el Reglamento de ®
Comprobantes de Pago, excepto las referidas a la
obligacion de emitir y/u otorgar dichos documentos.
—Remitir o poseer bienes sin los precintos adheridos a los | Numeral 14 Comiso
productos o signos de control visibles, segun lo
establecido en las normas tributarias. ™
—~No sustentar la posesion de bienes, mediante los| Numeral 15 Comiso
comprobantes de pago u otro documento previsto por
las normas sobre la materia, que permitan sustentar @
costo 0 gasto, que acrediten su adquisicién.
—Sustentar la posesion de bienes con documentos que no | Numeral 16 Comiso o multa

reinen los requisitos y caracteristicas para ser
considerados comprobantes de pago segun las normas
sobre la materia y/u otro documento que carezca de

validez.

®)

. CONSTITUYEN INFRACCIONES RELACIONADAS
CON LA OBLIGACION DE LLEVAR LIBROS Y/O
REGISTROS O CONTAR CON INFORMES U
OTROS DOCUMENTOS

Articulo 175°

—Omitir llevar los libros de contabilidad, u otros libros y/o Numeral 1 0.6% de los IN
registros exigidos por las leyes, reglamentos o por
Resolucion de Superintendencia de la SUNAT u otros (10)
medios de control exigidos por las leyes y
reglamentos.

—Llevar los libros de contabilidad, u otros libros y/o Numeral 2 0.3% de los IN

registros exigidos por las leyes, reglamentos o por
Resolucion de Superintendencia de la SUNAT, el
registro almacenable de informacion basica u otros
leyes y
reglamentos; sin observar la forma y condiciones

medios de control exigidos por las

establecidas en las normas correspondientes.

(11) (12)
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Infracciones

Referencia

Sancion

—Omitir registrar ingresos, rentas, patrimonio, bienes,
ventas, remuneraciones 0 actos gravados, o0

registrarlos por montos inferiores.

Numeral 3

0.6% de los IN

(10)

—Usar comprobantes o documentos falsos, simulados o
adulterados, para respaldar las anotaciones en los
libros de contabilidad u otros libros o registros
exigidos por las leyes, reglamentos o por Resolucién
de Superintendencia de la SUNAT.

Numeral 4

0.6% de los IN

(10)

—Llevar con atraso mayor al permitido por las normas
vigentes, los libros de contabilidad u otros libros o
registros exigidos por las leyes, reglamentos o por
Resolucion de Superintendencia de la SUNAT, que se

vinculen con la tributacion.

Numeral 5

0.3% de los IN

(11)

—No llevar en castellano o en moneda nacional los libros de
contabilidad u otros libros o registros exigidos por las
leyes, reglamentos o por Resolucion de
Superintendencia de la SUNAT, excepto para los
contribuyentes autorizados a llevar contabilidad en

moneda extranjera.

Numeral 6

0.2% de los IN

(13)

—No conservar los libros y registros, llevados en sistema
manual, mecanizado o electrénico, documentacion
sustentatoria, informes, andlisis y antecedentes de las
operaciones 0 situaciones que constituyan hechos
susceptibles de generar obligaciones tributarias, o que
estén relacionadas con éstas, cinco (5) afios o durante
el plazo de prescripcion del tributo, el que fuera
mayor.

(Sétimo item del rubro 3 de la Tabla I, modificado por el
articulo 5°  del Decreto Legislativo N° 1315, publicado el
31.12.2016 y vigente desde el 1.1.2017 de acuerdo con su
Unica Disposicién Complementaria Final).

Numeral 7

TEXTO ANTERIOR
—No conservar los libros y registros, llevados ¢

sistema manual, mecanizado o electroénic|
documentacién sustentatoria, informes, analig
y antecedentes de las operaciones o situacion
que constituyan hechos susceptibles de gener3
obligaciones tributarias, 0 que estd
relacionadas con éstas, durante el plazo (

prescripcion de los tributos.

]

O

is
BS

ar

@D

0.3% de los IN

(11)
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Infracciones Referencia Sancion

—No conservar los sistemas o programas electrénicos de | Numeral 8 0.3% de los IN

contabilidad, los soportes magnéticos, los micro
archivos u otros medios de almacenamiento de (1)
informacion utilizados en sus aplicaciones que
incluyan datos vinculados con la materia imponible
cinco (5) afios o durante el plazo de prescripcion del
tributo, el que fuera mayor.

(Octavo item del rubro 3 de la Tabla II, modificado por el
articulo 5° del Decreto Legislativo N° 1315, publicado el
31.12.2016 y vigente desde el 1.1.2017 de acuerdo con su
Unica Disposicién Complementaria Final).

TEXTO ANTERIOR
- No conservar los sistemas o0 programas

electronicos de contabilidad, los soporteg
magnéticos, los micro archivos u otros medios de
almacenamiento de informacion utilizados en sug
aplicaciones que incluyan datos vinculados con I3
materia imponible en el plazo de prescripcion de|

los tributos.

—No comunicar el lugar donde se lleven los libros,| Numeral 9 15% de laUIT
registros, sistemas, programas, soportes portadores de
microformas gravadas, soportes magnéticos u otros
medios de almacenamiento de informacién y demas
antecedentes electrénicos que sustenten la

contabilidad.

. CONSTITUYEN INFRACCIONES RELACIONADAS | Articulo 176°
CON LA OBLIGACION DE PRESENTAR
DECLARACIONES Y COMUNICACIONES

—No presentar las declaraciones que contengan la| Numerall 50% de la UIT
determinacion de la deuda tributaria, dentro de los

plazos establecidos.

—No presentar otras declaraciones o comunicaciones dentro | Numeral 2 15%de laUIT o

de los plazos establecidos.
0.6% de los IN (14)

-Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo

N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 3 25%de la UIT
—Presentar las declaraciones que contengan la

determinacion de la deuda tributaria en forma

incompleta.
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Infracciones Referencia Sancién
—Presentar otras declaraciones o comunicaciones en forma Numeral 4 15% de la UIT

incompleta o no conformes con la realidad.

Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo N°
1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 5 15%de la UIT

. ., . . (15)
Presentar mas de una declaracién rectificatoria

relativa al mismo tributo y periodo tributario.

-Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo
N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 6 15%de la UIT

15
—Presentar mas de una declaracion rectificatoria (15)

de otras declaraciones o comunicaciones

referidas a un mismo concepto y periodo.

-Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo
N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 7 15%de la UIT

—Presentar las declaraciones, incluyendo las
declaraciones rectificatorias, sin tener en
cuenta los lugares que establezca la
Administracién Tributaria.

—Presentar las declaraciones, incluyendo las declaraciones | Numeral 8 15% de laUIT
rectificatorias, sin tener en cuenta la forma u otras
condiciones que establezca la  Administracion
Tributaria.

5.CONSTITUYEN INFRACCIONES RELACIONADAS | Articulo 177°
CON LA OBLIGACION DE PERMITIR EL
CONTROL DE LA ADMINISTRACION
TRIBUTARIA, INFORMAR Y COMPARECER
ANTE LA MISMA

—No exhibir los libros, registros u otros documentos que | Numeral 1 0.6% de los IN
ésta solicite. (10)
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Infracciones

Referencia

Sancion

—Ocultar o destruir bienes, libros y registros contables,
documentacion sustentatoria, informes, analisis y
antecedentes de las operaciones que estén relacionadas
con hechos susceptibles de generar las obligaciones
tributarias, antes de los cinco (5) afios o de que
culmine el plazo prescripcion del tributo, el que fuera
mayor.

(Segundo item del rubro 5 de la Tabla Il, modificado por el
articulo 5° del Decreto Legislativo N° 1315, publicado el
31.12.2016 y vigente desde el 1.1.2017 de acuerdo con su
Unica Disposicién Complementaria Final).

Numeral 2

TEXTO ANTERIOR

documentacion sustentatoria, informes, analisis
antecedentes de las operaciones que est
relacionadas con hechos susceptibles de generar |
obligaciones tributarias, antes del plazo
prescripcion de los tributos.

- Ocultar o destruir bienes, libros y registros contablgs

d

q

q

S <

nS

D

0.6% de los IN

(10)

—No mantener en condiciones de operacion los soportes
portadores de microformas grabadas, los soportes
magnéticos y otros medios de almacenamiento de
informacion utilizados en las aplicaciones que
incluyen datos vinculados con la materia imponible,
cuando se efectlien registros mediante microarchivos o
sistemas electrénicos computarizados o en otros

medios de almacenamiento de informacion.

Numeral 3

0.3% de los IN
(11)

—Reabrir indebidamente el local, establecimiento u oficina
de profesionales independientes sobre los cuales se
haya impuesto la sanciéon de cierre temporal de
establecimiento u  oficina de  profesionales
independientes sin haberse vencido el  término
sefialado para la reapertura y/o sin la presencia de un

funcionario de la Administracion.

Numeral 4

Cierre
(16)




Infracciones Referencia Sancion

—No proporcionar la informacién o documentos que sean | Numeral 5 0.3% de los IN

requeridos por la Administracion sobre sus actividades (11)
o las de terceros con los que guarde relacién o
proporcionarla sin observar la forma, plazos y
condiciones que establezca la Administracion
Tributaria.

—Proporcionar a la Administracion Tributaria informacion | Numeral 6 0.3% de los IN
no conforme con la realidad. (11)

—No comparecer ante la Administracion Tributaria o| Numeral 7 25% de laUIT
comparecer fuera del plazo establecido para ello.

—Autorizar estados financieros, declaraciones, documentos Numeral 8 25% de la UIT
u otras informaciones exhibidas o presentadas a la
Administracion Tributaria conteniendo informacion
no conforme a la realidad, o autorizar balances
anuales sin haber cerrado los libros de contabilidad.

—Presentar los estados financieros o declaraciones sin| Numeral 9 0.3% de los IN
haber cerrado los libros contables. (11)

—No exhibir, ocultar o destruir sellos, carteles o letreros | Numeral 10 25% de la UIT
oficiales, seflales y demas medios utilizados o
distribuidos por la Administracién Tributaria.

—No permitir o no facilitar a la Administracion Tributaria, [ Numeral 11 0.3% de los IN
el uso de equipo técnico de recuperacion visual de (11)
microformas y de equipamiento de computacion o de
otros medios de almacenamiento de informacion para
la realizacion de tareas de auditoria tributaria, cuando
se hallaren bajo fiscalizacion o verificacion.

—Violar los precintos de seguridad, cintas u otros| Numeral 12 0.3% de los IN
mecanismos de seguridad empleados en las (11)
inspecciones, inmovilizaciones o en la ejecucion de
sanciones.

—No efectuar las retenciones o percepciones establecidas | Numeral 13 50% del tributo no
por Ley, salvo que el agente de retencién o percepcion retenido o no
hubiera cumplido con efectuar el pago del tributo que percibido
debié retener o percibir dentro de los plazos
establecidos.

—Autorizar los libros de actas, asi como los registros y | Numeral 14 15% de la UIT

libros contables u otros registros vinculados a asuntos
tributarios sin seguir el procedimiento establecido por
la SUNAT.
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Infracciones

Referencia

Sancion

—No proporcionar o comunicar a la Administracion
Tributaria, en las condiciones que esta establezca, la
informacion relativa a hechos susceptibles de generar
obligaciones tributarias o aquella necesaria para el
cumplimiento de la normativa sobre asistencia

administrativa mutua en materia tributaria, de las que

tenga conocimiento en el ejercicio de la funcion
notarial o publica.

(Décimo quinto item del rubro 5 de la Tabla II, modificado
por el articulo 5° del Decreto Legislativo N° 1315,
publicado el 31.12.2016 y vigente desde el 1.1.2017 de
acuerdo con su Unica Disposicion Complementaria Final).

Numeral 15

TEXTO ANTERIOR
— No proporcionar o comunicar a la Administracid

Tributaria, en las condiciones que ésta establezca, I
informaciones relativas a hechos susceptibles ¢
generar obligaciones tributarias que
conocimiento en el ejercicio de la funcion notarial

publica.

tenga ¢n

>

nS

)

0

25% de laUIT

—Impedir que funcionarios de la Administracion Tributaria
efectlien inspecciones, tomas de inventario de bienes,
0 controlen su ejecucion, la comprobacion fisica y
valuacion; y/o no permitir que se practiquen arqueos
de caja, valores, documentos y control de ingresos, asi
como no permitir y/o no facilitar la inspeccion o el

control de los medios de transporte.

Numeral 16

0.6% de los IN
(10)

—Impedir u obstaculizar la inmovilizacién o incautacion no
permitiendo el ingreso de los funcionarios de la
Administracion Tributaria al local o al establecimiento

0 a la oficina de profesionales independientes.

Numeral 17

0.6% de los IN
(10)

—No facilitar el acceso a los contadores manuales,
de

tragamonedas, no permitir la instalacion de soportes

electrénicos y/o mecanicos las maquinas

informéaticos que faciliten el control de ingresos de
maquinas tragamonedas; o no proporcionar la

informacion necesaria para verificar el

funcionamiento de los mismos.

Numeral 18

Cierre (17)

—No permitir la instalacion de sistemas informéticos,
equipos u otros medios proporcionados por la SUNAT

para el control tributario.

Numeral 19

0.3% de los IN
(11)
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Infracciones Referencia Sancion
—No facilitar el acceso a los sistemas informaticos, equipos | Numeral 20 0.3% de los IN
1)

u otros medios proporcionados por la SUNAT para el

control tributario.

—No implementar, las empresas que explotan juegos de | Numeral 21 Cierre o comiso
casino y/o maquinas tragamonedas, el Sistema (18)
Unificado en Tiempo Real o implementar un sistema

que no redne las caracteristicas técnicas establecidas

por SUNAT.

—No cumplir con las disposiciones sobre actividades| Numeral 22 |0.2% de los IN (13) o
artisticas o vinculadas a espectaculos publicos. cierre (19)

—No proporcionar la informacién solicitada con ocasion de | Numeral 23 25% de laUIT

la ejecucion del embargo en forma de retencion a que
se refiere el numeral 4 del Articulo 118° del presente
Cddigo Tributario.

—No exhibir en un lugar visible de la unidad de explotacién | Numeral 24
donde los sujetos acogidos al Nuevo Régimen Unico
Simplificado  desarrollen sus actividades, los
emblemas y/o signos distintivos proporcionados por la
SUNAT asi como el comprobante de informacion

registrada y las constancias de pago.

-Item derogado por la Unica Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo
N° 1311, publicado el 30.12.2016 y vigente desde el 31.12.2016.

TEXTO ANTERIOR Numeral 25 0.6% de los
—No exhibir o no presentar el Estudio Técnico que IN
respalde el calculo de precios de transferencia
(10) (20)
conforme a ley.
—No entregar los Certificados o Constancias de retencién o | Numeral 26 15% de laUIT

percepcion de tributos asi como el certificado de
rentas y retenciones, segln corresponda, de acuerdo a

lo dispuesto en las normas tributarias.
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Infracciones

Referencia

Sancion

- No exhibir o no presentar la documentacion e
informacion a que hace referencia el inciso g) del
articulo 32-A de la Ley del Impuesto a la Renta o, de
ser el caso, su traduccion al castellano; que, entre
otros, respalde las declaraciones juradas informativas
Reporte Local, Reporte Maestro y/o Reporte Pais por
Pais.

(Vigésimo sétimo item del rubro 5 de la Tabla I, modificado
por el articulo 4° del Decreto Legislativo N° 1311,
publicado el 30.12.2016 y vigente desde el 31.12.2016).

Numeral 27

TEXTO ANTERIOR
—No exhibir o no presentar la documentacion e informag

que hace referencia la primera parte del segundo pa
del inciso g) del articulo 32°A del Texto Unico Ord;
de la Ley del Impuesto a la Renta, que entre otros reg
el calculo de precios de transferencia, conforme a ley

ion a
rrafo
nado
palde

0.6% de los IN

(10) (20)

6.CONSTITUYEN INFRACCIONES RELACIONADAS
CON EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Articulo 178°
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Infracciones Referencia Sancion
No incluir en las declaraciones ingresos y/o| Numeral1l 50% del tributo por
remuneraciones y/o retribuciones y/o, rentas yio, pagar omitido; o,
patrimonio y/o actos gravados y/o tributos retenidos 100% del monto
o percibidos, y/o aplicar tasas 0 porcentajes o obtenido
coeficientes distintos a los que les corresponde en la indebidamente, de
determinacion de los pagos a cuenta o anticipos, o haber obtenido la
declarar cifras o datos falsos u omitir circunstancias devolucién de saldos,
en las declaraciones que influyan en la créditos o conceptos
determinacion y el pago de la obligacion tributaria; similares (21)
y/o que generen aumentos indebidos de saldos o
pérdidas tributarios o créditos a favor del deudor (Primer item del rubro
. . S . 6 de la Tabla I,
tributario y/o que generen la obtencién indebida de modificado  por el
Notas de Crédito Negociables u otros valores articulo 4° del Decreto
o Legislativo N° 1311,
similares. publicado el 30.12.2016
(Primer item del rubro 6 de la Tabla Il, modificado por el y vigente desde el
h . Cdatio No ; 31.12.2016).
articulo 4° del Decreto Legislativo N° 1311, publicado el
30.12.2016 y vigente desde el 31.12.2016). TEXTO
ANTERIOR
Ver la Primera Disposicion Complementaria Final del 50% del tributo
Decreto Legislativo N.° 1311, publicado el 30.12.2016 y i 0
vigente desde el 31.12.2016, sobre la extincion de multas omitido 0 50% del
por comisién de la infraccion del numeral 1 del articulo saldo, crédito u
178° de Codigo Tributario.
otro concepto
similar
TEXTO ANTERIOR .
determinado
—No incluir en las declaraciones ingresos yfo indebidamente, o
remuneraciones y/o retribuciones y/o rentas yfo 15% de la pérdida
patrimonio y/o actos gravados y/o tributgs indebidamente
retenidos o percibidos, y/o aplicar tasas |o declarada o 100%
porcentajes o coeficientes distintos a los que lgs del monto obtenido
corresponde en la determinacion de los pagos|a indebidamente, de
cuenta o anticipos, o declarar cifras o datps haber obtenido la

falsos u omitir circunstancias en |
declaraciones, que influyan en la determinacid
de la obligacion tributaria; y/o que generg
indebidos de saldos o pérdid
deud

tributario y/o que generen la obtencion indebig

aumentos

tributarias o créditos a favor del

de Notas de Crédito Negociables u otros valorg

similares.
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Infracciones Referencia Sancion
—Emplear bienes o productos que gocen de exoneraciones [ Numeral 2 Comiso
0 beneficios en actividades distintas de las que ™
corresponden.
—Elaborar o comercializar clandestinamente  bienes | Numeral 3 Comiso
gravados mediante la sustraccion a los controles
fiscales; la utilizacion indebida de sellos, timbres, )
precintos y demas medios de control; la destruccién o
adulteracion de los mismos; la alteracion de las
caracteristicas de los bienes; la ocultacion, cambio de
destino o falsa indicacion de la procedencia de los
mismos.
—No pagar dentro de los plazos establecidos los tributos | Numeral 4 50% del tributo no

retenidos o percibidos.

pagado.

-Item derogado por la Segunda Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto Legislativo N°

1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.20186.

TEXTO ANTERIOR Numeral 5 15%de la UIT
—No pagar en la forma o condiciones establecidas

por la Administracion Tributaria o utilizar un

medio de pago distinto de los sefialados en las

normas tributarias, cuando se hubiera eximido

de la obligacion de presentar declaracion

jurada.

—No entregar a la Administraciéon Tributaria el monto [ Numeral 6 50% del monto no
retenido por embargo en forma de retencidn. entregado.
—Permitir que un tercero goce de las exoneraciones| Numeral 7 50% del tributo no
contenidas en el Apéndice de la Ley N° 28194, sin dar pagado (22)

cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 11° de la
citada ley.
—Presentar la declaracién jurada a que hace referencia el | Numeral 8 0.3% de los IN

articulo 11° de la Ley N° 28194 con informacién no

conforme con la realidad.

(11)

(284) item modificado por el Articulo 5° del Decreto Legislativo N° 1113, publicado el 5 de julio de 2012.

Fuente: Elaboracion propia
Fecha: Enero 2017

Notas:
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La sancion de cierre temporal de establecimiento u oficina de profesionales
independientes se aplicard con un maximo de diez (10) dias calendario, salvo
para aquellas infracciones vinculadas al Impuesto a los Juegos de Casino y
Maquinas Tragamonedas en que se aplicard el maximo de noventa (90) dias
calendario; conforme a la Tabla aprobada por la SUNAT, en funcion de la

infraccidn y respecto a la situacion del deudor.

La sancion de internamiento temporal de vehiculo se aplicara con un maximo
de treinta (30) dias calendario, conforme a la Tabla aprobada por la SUNAT,

mediante Resolucion de Superintendencia.

La Administracion Tributaria podra colocar en lugares visibles sellos, letreros
y carteles, adicionalmente a la aplicacion de las sanciones, de acuerdo a lo
que se establezca en la Resolucién de Superintendencia que para tal efecto se

emita.

Las multas no podran ser en ningin caso menores al 5% de la UIT cuando se
determinen en funcion al tributo por pagar omitido, tributo no retenido o no
percibido, no pagado, no entregado, el monto aumentado indebidamente y
otros conceptos que se tomen como referencia con excepcion de los ingresos
netos.

(Cuarto Guion del rubro Notas de la Tabla Il, modificado por el articulo 4°
del Decreto Legislativo N° 1311, publicado el 30.12.2016 y vigente desde el
31.12.2016).

TEXTO ANTERIOR
- Las multas no podran ser en ningun caso menores al 5% de la UIT cuando

se determinen en funcion al tributo omitido, no retenido o no percibido, no
pagado, no entregado, el monto aumentado indebidamente y otros conceptos

gue se tomen como referencia con excepcion de los ingresos netos.
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(1) Se aplicaré la sancion de internamiento temporal de vehiculo o de comiso
segun corresponda cuando se encuentre al contribuyente realizando
actividades, por los cuales estd obligado a inscribirse. La sancién de
internamiento temporal de vehiculo se aplicarda cuando la actividad
econdmica del contribuyente se realice con vehiculos como unidades de
explotacion. La sancion de comiso se aplicara sobre los bienes.

(2) Se aplicara la sancion de multa en todos los casos excepto cuando se
encuentren bienes en locales no declarados. En este caso se aplicara la
sancién de comiso.

(3) La multa que sustituye al cierre sefialada en el inciso a) del cuarto parrafo
del articulo 183 no podra ser menor a 1 UIT.

(285) (3-A) En aquellos casos en que la no emisidon y/u otorgamiento de
comprobantes de pago o documentos complementarios a éstos, distintos a la
guia de remisién, no se haya cometido o detectado en un establecimiento
comercial u oficina de profesionales independientes se aplicarda una multa de
50% de la UIT.

(285) Nota incorporada por el articulo 6° del Decreto Legislativo N° 1113,
publicado el 5 de julio de 2012.

(4) La multa se aplicara en la primera oportunidad que el infractor incurra en
la infraccion salvo que éste la reconozca mediante Acta de Reconocimiento.
Para este efecto, la referida acta deberd presentarse dentro de los cinco (5)
dias hébiles siguientes al de la comisién de la infraccion. La sancion de cierre
se aplicara a partir de la segunda oportunidad en que el infractor incurra en la
misma infraccion. A tal efecto, se entendera que ha incurrido en una anterior
oportunidad cuando la sancion de multa respectiva hubiera quedado firme y
consentida en la via administrativa o se hubiera reconocido la primera
infraccion mediante Acta de Reconocimiento.

(286) En aquellos casos en que la emisién y/u otorgamiento de documentos
que no renan los requisitos y caracteristicas para ser considerados como
comprobantes de pago o como documentos complementarios a éstos, distintos
a la guia de remision o que la emision y/u otorgamiento de comprobantes de

pago o documentos complementarios a éstos, distintos a la guia de remision,
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no correspondan al régimen del deudor tributario o al tipo de operacion
realizada de conformidad con las leyes, reglamentos o Resoluciéon de
Superintendencia de la SUNAT, no se haya cometido o detectado en un
establecimiento comercial u oficina de profesionales independientes, sélo se

aplicara la multa.

(286) Parrafo modificado por el articulo 5 del Decreto Legislativo N° 1113, publicado el 5 de julio de
2012.

(5) La sancidn de internamiento temporal de vehiculo se aplicara a partir de la
primera oportunidad en que el infractor incurra en alguna de estas
infracciones. La multa a que hace referencia el inciso b) del octavo péarrafo
del articulo 182°, sera de 2 UIT.

(Nota (5) modificada por el articulo 5° de la Ley N° 30296, publicada el 31 de diciembre de 2014, que

entrd en vigencia el dia siguiente de su publicacion conforme al numeral 3 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de dicha Ley).

TEXTOANTERIOR

(5) La sancion de internamiento temporal de vehiculo se aplicara a partir de
la primera oportunidad en que el infractor incurra en esta infraccion. La
multa a que hace referencia el inciso b) del octavo parrafo del articulo 182,

sera de 2 UIT.

(Nota (5) modificada por el articulo 15° de la Ley N° 30264, publicada el 16 de noviembre de 2014,
que entré en vigencia al dia siguiente de su publicacion conforme a la Tercera Disposicion
Complementaria Final de dicha Ley).

(6) La Administracién Tributaria podra aplicar la sancién de internamiento
temporal de vehiculo a partir de la tercera oportunidad en que el infractor
incurra en alguna de estas infracciones. A tal efecto, se entenderd que ha
incurrido en las dos anteriores oportunidades cuando las sanciones de multa

respectivas hubieran quedado firmes y consentidas.

(Nota (6) modificada por el articulo 5° de la Ley N° 30296, publicada el 31 de diciembre de 2014, que
entrd en vigencia el dia siguiente de su publicacion conforme al numeral 3 de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de dicha Ley).

TEXTO ANTERIOR

(6) La Administracion Tributaria podra aplicar la sancion de internamiento
temporal de vehiculo a partir de la tercera oportunidad en que el infractor
incurra en la misma infraccion. A tal efecto se entendera que ha incurrido en
las dos anteriores oportunidades cuando las sanciones de multa respectiva

hubieran quedado firmes y consentidas.
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(7) La sancion de comiso se aplicara de acuerdo a lo establecido en el articulo
184 del Cddigo Tributario. La multa que sustituye al comiso sefialada en el
octavo parrafo del articulo 184 del Codigo Tributario, sera equivalente al
15% del valor de los bienes. Dicho valor sera determinado por la SUNAT en
virtud de los documentos obtenidos en la intervencion o en su defecto,
proporcionados por el infractor el dia de la intervencidn o dentro del plazo de
diez (10) dias habiles de levantada el Acta Probatoria. La multa no podra
exceder de 6 UIT. En aquellos casos que no se determine el valor del bien se
aplicard una multa equivalente a 2 UIT.

(8) La Administracion Tributaria podra aplicar la sancion de comiso o multa.
La sancion de multa sera de 15% de la UIT, pudiendo ser rebajada por la
Administracion Tributaria, en virtud a la facultad que se le concede en el
articulo 166.

(9) La sancidn es aplicable por cada maquina registradora 0 mecanismo de
emision.

(10) Cuando la sancién aplicada se calcule en funcion a los IN anuales no
podra ser menor a 10% de la UIT ni mayor a 25 UIT.

(11) Cuando la sancion aplicada se calcule en funcién a los IN anuales no
podra ser menor a 10% de la UIT ni mayor a 12 UIT.

(12) La multa sera del 0.6% de los IN cuando la infraccion corresponda a no
legalizar el Registro de Compras con los topes sefialados en la nota (10).

(13) Cuando la sancion aplicada se calcule en funcién a los IN anuales no
podra ser menor a 10% de la UIT ni mayor a 8 UIT.

(14) Se aplicara el 0.6% de los IN con los topes sefialados en la nota (10)
Unicamente en las infracciones vinculadas a no presentar las declaraciones
juradas informativas Reporte Local, Reporte Maestro y/o Reporte Pais por

Pais.

(Nota 14 de la Tabla Il, modificada por el articulo 4° del Decreto Legislativo N° 1311, publicado el
30.12.2016 y vigente desde el 31.12.2016).
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TEXTO ANTERIOR
(14) Se aplicara el 0.6% de los IN, con los topes sefialados en la nota

(10), unicamente en las infracciones vinculadas a no presentar la
declaracion jurada informativa de las transacciones que realicen con
partes vinculadas y/ o desde, hacia o a través de paises o territorios de

baja o nula imposicion.

(15) Nota 15 derogada por la Primera Disposicion Complementaria Derogatoria del Decreto
Legislativo N° 1263, publicado el 10.12.2016 y vigente desde el 11.12.2016.

TEXTO ANTERIOR
(15) La sancion se aplicara a partir de la presentacion de la segunda

rectificatoria. La sancion se incrementara en 7% de la UIT cada vez que
se presente una nueva rectificatoria.

Las declaraciones rectificatorias que se presenten como resultado de
una fiscalizacién o verificacion correspondiente al periodo verificado
no les sera aplicable el incremento mencionado siempre y cuando se

realicen dentro del plazo establecido por la Administracion Tributaria.

(16) No se eximira al infractor de la aplicacion del cierre.

(17) Cierre de establecimiento por un plazo de treinta (30) dias calendario la
primera vez, sesenta (60) dias calendario la segunda vez y noventa (90) dias
calendario a partir de la tercera vez.

(18) La sancion de cierre se aplicarad para la primera y segunda oportunidad
en que se incurra en la infraccion indicada. La sancion de comiso se aplicaré a
partir de la tercera oportunidad de incurrir en la misma infraccion. Para tal
efecto, se entendera que ha incurrido en una oportunidad anterior cuando la
resolucion de la sancion hubiera quedado firme y consentida en la via
administrativa.

(19) La Administracion Tributaria podra aplicar la sancion de multa o cierre.
La sancién de multa podra ser rebajada por la Administracién Tributaria, en
virtud de la facultad que le concede el articulo 166.

(20) Para los supuestos del antependltimo y ultimo péarrafos del inciso b) del

articulo 180 la multa sera equivalente a 3.5 y 6.5 UIT respectivamente.
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(21) El tributo por pagar omitido serd la diferencia entre el tributo por pagar
declarado y el que debi6 declararse. En el caso de los tributos administrados
y/o recaudados por la SUNAT, se tomara en cuenta para estos efectos los
saldos a favor de los periodos anteriores, las pérdidas netas compensables de
ejercicios anteriores, los pagos anticipados, otros créditos y las
compensaciones efectuadas.

Adicionalmente en el caso de omision de la base imponible de aportaciones al
Régimen Contributivo de la Seguridad Social en Salud, al Sistema Nacional
de Pensiones, o tratdndose del Impuesto Extraordinario de Solidaridad e
Impuesto a la Renta de quinta categoria por trabajadores no declarados, la

multa serd el 100% del tributo por pagar omitido.

(Nota (21) de la Tabla Il, modificada por el articulo 4° del Decreto Legislativo N° 1311, publicado el
30.12.2016 y vigente desde el 31.12.2016).

TEXTO ANTERIOR
(21) EIl tributo omitido o el saldo, crédito u otro concepto similar

determinado indebidamente o pérdida indebidamente declarada, sera la
diferencia entre el tributo o saldo, crédito u otro concepto similar o
pérdida declarada y el que se debio declarar.

Tratandose de tributos administrados y/o recaudados por la SUNAT, se
tendra en cuenta lo siguiente:

a) El tributo omitido o el saldo, crédito u otro concepto similar
determinado indebidamente o pérdida indebidamente declarada, sera la
diferencia entre el tributo resultante o el saldo, crédito u otro concepto
similar o perdida del periodo o ejercicio gravable, obtenido por
autoliquidacion o, en su caso, como producto de la fiscalizacion, y el
declarado como tributo resultante o el declarado como saldo, crédito u
otro concepto similar o pérdida de dicho periodo o ejercicio. Para estos
efectos no se tomara en cuenta los saldos a favor de los periodos
anteriores, ni las pérdidas netas compensables de ejercicios anteriores, ni
los pagos anticipados y compensaciones efectuadas.

Para tal efecto, se entiende por tributo resultante:

- En el caso del Impuesto a la Renta, al impuesto calculado considerando
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los créditos con y sin derecho a devolucion con excepcion del saldo a favor
del periodo anterior. En caso, los referidos créditos excedan el impuesto
calculado, el resultado sera considerado saldo a favor.

Tratandose de los pagos a cuenta del Impuesto a la Renta, al resultado de
aplicar el coeficiente o porcentaje segln corresponda a la base imponible.
- En el caso del Impuesto General a las Ventas, al resultado de la
diferencia entre el Impuesto Bruto y del Crédito Fiscal del periodo. En
caso, el referido crédito excedan el impuesto bruto, el resultado sera
considerado saldo a favor.

- En el caso del Nuevo Régimen Unico Simplificado, a la cuota mensual.

- En el caso de los demés tributos, el resultado de aplicar la alicuota
respectiva a la base imponible establecida en las leyes correspondientes.

b) En el Impuesto General a las Ventas, en caso se declare un saldo a favor
correspondiendo declarar un tributo resultante, el monto de la multa sera
la suma del 50% del tributo omitido y el 50% del monto declarado
indebidamente como saldo a favor.

¢) En el caso del Impuesto a la Renta Anual:

- En caso se declare un saldo a favor correspondiendo declarar un tributo
resultante, el monto de la multa seréd la suma del 50% del saldo a favor
declarado indebidamente y el 50% del tributo omitido.

- En caso se declare una pérdida correspondiendo declarar un tributo
resultante, el monto de la multa sera la suma del 15% de la pérdida
declarada indebidamente y el 50% del tributo omitido.

- En caso se declare un saldo a favor indebido y una pérdida indebida, el
monto de la multa serd la suma del 50% del saldo a favor declarado
indebidamente y el 15% de la pérdida declarada indebidamente.

- En caso se declare un saldo a favor indebido y una pérdida indebida,
correspondiendo declarar un tributo resultante, el monto de la multa sera
la suma del 50% del saldo a favor declarado indebidamente, 15% de la
pérdida declarada indebidamente y el 50% del tributo omitido.

d) En el caso de que se hubiera obtenido la devolucion y ésta se originara
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en el goce indebido del Régimen de Recuperacion Anticipada del Impuesto
General a las Ventas, el 100% del impuesto cuya devolucién se hubiera
obtenido indebidamente.

e) En el caso de omision de la base imponible de aportaciones al Régimen
Contributivo de la Seguridad Social en Salud, al Sistema Nacional de
Pensiones, o tratandose del Impuesto Extraordinario de Solidaridad e
Impuesto a la renta de quinta categoria por trabajadores no declarados, el
100% del tributo omitido.

Para la aplicacion de lo dispuesto en la presente nota, tratandose de los
deudores tributarios que tienen una tasa distinta a la establecida en el
Régimen General del Impuesto a la Renta, y que hubieran declarado una
pérdida indebida, la multa se calculara considerando, para el
procedimiento de su determinacion, en lugar del 15%, el 50% de la tasa

del Impuesto a la Renta que le corresponda.

(22) La multa no podré ser menor al 10% de la UIT cuando la infraccion
corresponda a la exoneracion establecida en el literal c) del Apéndice de la
Ley N° 28194, en los demas casos no podra ser menor a 1 UIT.
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INFORMES SUNAT
(ANEXO 6)

INFORME N° 88-2005-SUNAT/2B0000

SUMILLA:

Si el pago del Impuesto Predial es asumido por el arrendatario de los predios
alquilados, el monto del referido tributo constituird parte de las Rentas de
Primera Categoria generadas por el arrendamiento de tales predios; en tanto
que tratandose de los arbitrios cuyo contribuyente sea el arrendador de los
predios alquilados, si el pago de los mismos es asumido por el arrendatario, el
monto de tales arbitrios también constituird parte de las rentas de primera

categoria generadas por el arrendamiento de los referidos predios.

Los sujetos que subarriendan inmuebles y que obtienen una renta por ello
deben estar inscritos en el RUC; en tanto que los empleadores de trabajadores

del hogar, por esa condicion, estan exceptuados de dicha inscripcion.

Las acreditaciones y débitos realizados en las cuentas de ahorro de los
trabajadores del hogar, abiertas exclusivamente para el abono y cobro de sus
remuneraciones, se encontraran exoneradas del ITF siempre que se cumplan

con los requisitos establecidos para tal efecto.

Tratdndose de empleadores de trabajadores del hogar exceptuados de
inscribirse en el RUC, dicho registro no serd necesario cuando el aludido
empleador solicite a la Empresa del Sistema Financiero abrir las mencionadas

cuentas de ahorro.

INFORME N° 110-2009-SUNAT/2B0000
SUMILLA:
Los ingresos que una persona natural que no realiza actividad empresarial

obtiene por la cesion temporal de una concesion minera constituyen rentas
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renta primera categoria.

INFORME N° 251-2009-SUNAT/2B0000

SUMILLA:

1. En la medida que respondan al criterio de renta producto las mejoras
efectuadas por el poseedor inmediato de un inmueble que no ostenta el titulo
de arrendatario constituyen Rentas de Primera Categoria para la persona

natural propietaria del bien.

2. En caso que las mejoras efectuadas por el poseedor no arrendatario no
puedan considerarse una renta producto en los términos sefialados, su valor
no se encontrara gravado con el Impuesto a la Renta para el propietario

persona natural.

3. El numeral 3 del inciso a) del articulo 13° del Reglamento de la Ley del
Impuesto a la Renta no resulta aplicable para las mejoras cuyo encuentre
gravado con el impuesto a la Renta que se realicen en un propiedad de una

persona juridica.

4. La renta por una mejora obtenida por el propietario persona juridica se
imputara en el ejercicio comercial en que se devengue y el ingreso devengado
por dicho concepto deberé estimarse en funcién al valor de mercado.

5. Para fines del numeral 3 del inciso a) del articulo 13° del Reglamento de la
Ley del Impuesto a la Renta, en caso que el propietario enajene un inmueble
entregado en arrendamiento sin consolidar previamente la posesion sobre el
bien, la renta deberd imputarse en el momento en que se produzca la

enajenacion.

6. El arrendatario que haya efectuado una mejora sobre bien ajeno debera
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Continuar depreciando el valor de dicha mejora mientras la utilice en la
generacion de rentas gravadas, aun cuando se modifique el titulo legal bajo el

cual ejerce la posesion sobre el bien.

INFORME N° 046-2008-SUNAT/2B0000

SUMILLA:

1. En caso los trabajadores empleen sus propias unidades de transporte para
realizar las funciones y labores asignadas por su empleador, ello no
constituye una cesién de bienes a este ltimo, por lo que no se configuraria el
supuesto para aplicar la renta presunta contenida en el segundo parrafo del
inciso b) del articulo 23° del TUO de la Ley del Impuesto a la Renta.

INFORME N° 293-2005-SUNAT/2B0000

SUMILLA:

Tratandose de la Renta Ficta imputada a una persona natural no domiciliada
en el Perd, por la cesion gratuita o a precio no determinado de la ocupacion
de sus predios ubicados en el pais, el nacimiento de la obligacion tributaria de
dicha Renta Ficta se produce el 31 de diciembre del ejercicio gravable en que

se haya efectuado dicha cesion.

INFORME N° 270-2004-SUNAT/2B0000

SUMILLA:

La declaracion y pago a cuenta por concepto de Rentas de Primera Categoria
debe realizarse en forma independiente por cada arrendamiento de predios
que se devengue en un periodo determinado. En tal sentido, la infraccion
tipificada en el numeral 1 del articulo 176° del TUO del Cddigo Tributario se
configurard por cada declaracion que se presente extemporaneamente,
correspondiendo que por cada una de ellas se aplique la sancion prevista en

las Tablas de Infracciones y Sanciones.

OFICIO N° 085-2000-K00000
SUMILLA:
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Los Perceptores de Rentas de Primera Categoria por concepto de
arrendamiento de predios, asi como los Perceptores de Rentas de Cuarta
Categoria obtenidas en el desempefio de funciones de Director de Empresas,
al estar gravados con el Impuesto a la Renta y no encontrarse estos casos
incluidos dentro de los supuestos en los cuales no corresponde inscribirse en
el mencionado Registro, se encuentran obligados a inscribirse en el Registro
Unico de Contribuyentes, constituyendo la no inscripcion, la infraccion
contenida en el numeral 1 del articulo 173° del Texto Unico Ordenado del

Caodigo Tributario.

Cabe afadir que, el hecho que el Reglamento de Comprobantes de Pago
exceptue a los directores de empresas de la obligacién de otorgar
comprobante de pago por los ingresos que perciban por el ejercicio de sus
funciones, no origina que se encuentren eximidos de inscribirse en el Registro
Unico de Contribuyentes; por ser esta inscripcion y el otorgamiento de

comprobantes de Pago obligaciones independientes.

OFICIO N° 232-2003-2B0000

Sumilla:

De acuerdo con lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado (TUO) del Cédigo
Tributario aprobado por Decreto Supremo N° 135-99-EF, los contribuyentes
que obtengan Rentas de Primera Categoria por concepto de arrendamiento de
inmuebles, realizaran los pagos a cuenta mediante los recibos por

arrendamiento que apruebe la SUNAT.

Por su parte, el Reglamento de Comprobantes de Pago dispone que los
recibos por arrendamiento o subarrendamiento son entre otros, documentos
autorizados como comprobantes de pago, los mismos gue son proporcionados
por la SUNAT y permiten sustentar gasto, costo o crédito deducible para
efecto tributario, segun sea el caso, siempre que se identifique al adquirente o

usuario.
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INFORME N° 106-2010-SUNAT/2B0000

SUMILLA:

Tratandose de Rentas de Primera Categoria por concepto del arrendamiento
de un bien por los afios 2009, 2010 y 2011, respecto de las cuales el
contribuyente abond, en el mes que las percibié del afio 2008, el pago a
cuenta del Impuesto a la Renta correspondiente a los periodos de Enero de
2009 a Diciembre de 2011; habiendo solicitado, en el afio 2009, la devolucion
del monto correspondiente a la diferencia que resulta de calcular dichos pagos
a cuenta aplicando la tasa vigente en el 2008 y la tasa vigente a partir del
1.1.2009 por cada uno de los periodos antes mencionados:

1. Procedera la devolucion del exceso que resulta de aplicar la norma vigente
a la fecha del devengo de dichos pagos a cuenta, sin que sea necesaria la
presentacion de la Declaracion Jurada Anual del Impuesto a la Renta

correspondiente al ejercicio respectivo.

2. De igual forma, procedera la devolucion del exceso en el célculo de los
pagos a cuenta por Rentas de Primera Categoria correspondientes a aquellos

periodos que aln no se han devengado.

INFORME N° 157-2002-SUNAT/K00000
SUMILLA

Las personas naturales que arriendan o subarriendan bienes muebles e
inmuebles otorgaran recibos por arrendamiento o subarrendamiento, siempre
y cuando los ingresos generados por dicha actividad sean considerados

Rentas de Primera Categoria para efecto del Impuesto a la Renta.

En caso que los ingresos por la citada actividad genere Rentas de Tercera
Categoria, las personas naturales que arrienden bienes muebles o inmuebles
deberan otorgar facturas o boletas de venta, dependiendo de la situacion del
arrendatario. Asi por ejemplo si el arrendatario fuera una Entidad del Sector
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Publico a que se refiere el Decreto Supremo N° 053-97-PCM, correspondera

que la persona natural emita una factura.

Se considera como Rentas de Tercera Categoria, las derivadas de la
prestacion de servicios comerciales, industriales o de indole similar,

incluyendo los servicios inmobiliarios.

JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL FISCAL
(ANEXO 7)

RTF: N° 03441-4-2010 (24/05/2010)

Cuéndo una Sociedad Conyugal ejerce su derecho a tributar como tal.
Mediante acuerdo de Sala Plena contenido en el Acta de Reunion de Sala
Plena N° 2010-4 del 29 de marzo de 2010 (Jurisprudencia de observancia
obligatoria) se acordd lo siguiente: “Con la presentacion del formulario
utilizado para la declaracion y pago a cuenta del Impuesto a la Renta de
Primera Categoria se ejerce la opcién de declarar y pagar el Impuesto como
sociedad conyugal por las rentas comunes, prevista en el articulo 16° de la

Ley del Impuesto a la Renta”.

RTF N° 05240-2-2005 (22/08/2005)

Reparo por predios ocupados por terceros.

En cuanto a las Rentas de Primera Categoria se indica que en tanto la
recurrente arrendé los predios sefialados por la Administracién, el reparo esta
conforme a ley, asimismo, al haber admitido la recurrente que los inmuebles
referidos por la Administracion estuvieron ocupados por terceros bajo un
titulo distinto al de arrendamiento o subarrendamiento, la atribucién de Renta

Ficta efectuada por la Administracion, debe mantenerse.

RTF N° 02435-2-2004 (22/04/2004)
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La Administracion Tributaria se encuentra en la obligacién de probar
gue el predio se encontraba ocupado para efectos de aplicacion de la
Renta Ficta.

Se revoca la resolucion apelada en el extremo referido a Rentas de Primera
Categoria por predios cedidos a terceros gratuitamente o a precio no
determinado debido a que la Ley del Impuesto a la Renta prevé una
presuncion en la que la Administracion debe acreditar el hecho base, sobre el
cual luego se aplicara la mencionada presuncion, no estando el contribuyente

obligado a probar que el predio esta desocupado, sino la Administracion.

RTF 4062-1-03 (14/07/03)

Rentas de Primera Categoria e Incremento Patrimonial.

La Renta Ficta de Primera Categoria debe ser tomada en cuenta para justificar
el monto del incremento patrimonial, y no ser sumado a las rentas contenidas

en la declaracion anual del contribuyente.

RTF N° 3852 (02/09/68)
Predio ocupado por institucion de bien social
No existe renta cuando el inmueble estd ocupado por institucion de bien

social.

RTF N° 05229-4-2003 (12/09/03)

SUNAT debe comprobar el arrendamiento de predios

Se declara infundados en cuanto a los reparos por Rentas de Primera
Categoria derivadas del arrendamiento de un predio de propiedad de la
sociedad conyugal al no haber comprobado el referido arrendamiento.

RTF N° 05271-2-04 (23/07/04)

Determinacion de Rentas de Primera Categoria

Se confirma la resolucion apelada. El recurrente aduce que la Administracion
incurrié en error al liquidar el Impuesto a la Renta de los Ejercicios 1997,
1998 y 2000 al no deducir los pagos a cuenta por Rentas de Primera
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Categoria efectuados por él y su conyuge, sin embargo segun se aprecia de
los cuadros que sustentan la apelada, la Administracion consideré como
Renta de Primera Categoria de dichos afios, a las generadas por predios
arrendados de acuerdo con lo indicado por la RTF N° 00175-2-2004,
asimismo, consigné como impuesto pagado por dicho concepto (Ejercicios
1997 y 1998) y como merced conductiva, a las sumas indicadas por el
recurrente. No obstante que en la apelada se reconocen los pagos a cuenta por
Renta de Primera Categoria, en los cuadros sobre determinacion del Impuesto
a la Renta Persona Natural, no se ha considerado monto alguno como pago
directo del Impuesto a la Renta, siendo preciso indicar que en la RTF N°
00175-2-2004, se sefialé que el monto pagado por concepto de Impuesto a la
Renta por Rentas de Primera Categoria no ha sido desconocido por la
Administracion, pues ha sido considerado como crédito con derecho a
devolucién para la cényuge del recurrente. En tal sentido, al haber la
Administracion deducido del impuesto a cargo de la conyuge del recurrente,
los pagos a cuenta aludidos, no procedia la deduccion por parte del

recurrente.
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& SUNAT

CARTILLA DE INSTRUCCIONES RENTA DE PERSONAS NATURALES
EJERCICIO GRAVABLE 2015
(ANEXO 8)

2. REMTAS DE PERSOMAS NATURALES

2.1 ESQUEMA GENERAL DE DETERMINACION

El impuesto a la renta anual de las personas naturales se encuentra agrupada en: rentas de capital y
renfas del irabajo.

Las rentas de capital abarcan a las rentas netas de primera categoria provenientes del alquiler de
bienes y las rentas nelas de segunda calegoria originadas sélo por la transferencia de acciones,
participaciones, bonos, tilulos v obros valores mobiliarios.

Las rentas del trabajo comprenden a las rentas netas de cuarta categoria derivadas del trabajo
independiente y de la quinta categoria proveniente del trabajo en relacion de dependencia.

El impuesto a la renfa anual se delermina por separado como sigue:
- las renfas nelas de primera categoria con un impuesto anual de 625 %; sin compensacion de
idas.

- ﬁdmnlas netas de segunda calegoria que se han mencionada con un impuesto anual de 6 25%
De haber obtenido pérdidas en el ejercicio gravable, estas solo se pueden compensar en el
ejercicio y no podran ulilizarse en los ejercicios siguientes.

- las rentas netas de cuarta o quinta categoria, estan afectos a una escala progresiva acumulada del
impuestn con tasas del B%, 14%, 17%, 20% vy 30% respectivaments.

Desde al ejarcicio 20117 debe sumarse la renfa neta de fuente extranjera por enajenacion de valaores
maobiliarios, conforme a los supuestos recogidos en el segundo parrafo del articulo 51* de la Lay.

En consecuancia, la estructura ganaral del IR para las personas naturales domiciliadas gue no realizan
aclividad emprasarial, viganba para al ejercicio 2015, para efectos de la declaracion anual, es como
Sigue:

CATEGORLA DEDUCCIONES
1ra. Categoria E_25% de la
Por alquiler 42 bienas - 217% de I renin buin renta meta
! g -20% sobre la  renta
bruta.
2 E | o 2da Categaria () . _ 6.25% de la
E“ por IE:E':;'EEIE y ofros -Pérdida  de  capital renta meta
valores mobil ) originadas por la
transferencia de
walores mobiliarios
- - 0% de la renta bruta
H por rantas da wrapajo. || decuara catedoria. | 17er" 200",
2 eombinan con ol trabaja. ||~ (7 UIT) sobre la suma | 30%.de ia
b lents) de la rerla neta de || Mentaneiade
pend cusra y 18 renta bruta cuara yio
de quinta categoria. quirita
Rentas no empresarales.
o vl njero - Deduccidn de pastos B 149
Se suman a las rentas netas del ?mfimE::: el 1%, 20% ¥
! trabajo sdig si el resultado neto es P 0%,
positiva.
! {Determinacin Anual)
E Renta proveniente de
E truml'mrﬁ;ﬂd:;ﬂlnm - Deduccién de gasios
sobre. bass real BLOE
z Se suman a la renta neta de {efec:uv:menhe
sequnda categoria realtrpena)
{Determinacion Anual)
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Nota. En las rentas de segunda cateqoria se pueden compensar pérdidas originadas por esle lipo de
operaciones computables en la delerminacion anual, las olras rentas no permilen compensar las
pérdidas.

Criterios de imputacion de rentas
(Articula 57" de k& Ley)

Las renias de las personas naturales que tenen rentas computables para su declaracion
anual, se imputan de acwerdo & los algulentes criterios:

a. Por lo percibido: Comprends les rentas de segunda, cuarta ¥ quinta categoria, asl
como kas rentas de fuente extraniera que no provenaan de b explotacion de un
neqocio o empresa en &l exierior. Bajo este crifeno exste |3 obégacion de panar &l IR
cuando se perciba |a renta, es decir, cuando se haya recibido &l pago.

b. Por lo devengado: Comprende las rentes de primera categoria. Bajo este eriterio
exisie la cblgacion de pagar = IR mes a mes hasta la fecha de vencimiento de
acuerdo al cronograma de declaracién v pago mensuales, asi el inguiling no haya
cumplde con el pago del abkquiler.

2.2. RENTAS DE CAPITAL

El impueste sobee las rentss de caplal grave ks ingresos gue se obtlensn por el slquiler o la
transferencia de béenes muebles o inmuebles a b larpo de un ejercicoe gravable, ingresos que la Ley
caleQofiza coma rentas de primera o ssgunda categoria.

2.2.1 PRIMERA CATEGORIA
Las rentas de primera categoria tributan de manera independients con una tasa de 6.25% sobre s
renta neta imponible de primera categoria.

8. Renta bruta (driculo 20° y 23° de [ Ley y anticein 13° def Regiamento)

La renis bruts esti constituida por el conjunta de ingresos afectos al Impuesto que se oblenga en
&l Ejerdiclo Gravable. Tratandose de la remta de primera categoria esios ingresos son bos
provenientes de:

8.1. BI akpuller en efectivo 0 en espece por el amendamients de predios (lemencs o
edficaciones), incluldos sus accesonos, asl como el Impore paclado por los servickos
suministrados por 2 arrendador (persona que da en alquiles) y el monte de los tribuios gue tome &
gu cargo el arrendatario (inquilino) y que legalments cormesponda &l arrendador. Azimizmo, en el
cazo de predice amoblados, se considera como renta de esta categoria el integro de lo abonado
por alquiler.

En el caso del amendamiento de predios, para determinas la renta bruta, &l maonta del alquiler no
deberd ser inferior al seds por clente (6%) del valor de swoavallo ded afo 2015, declarado de
gouerdo & las normes que regulan el Impuesto Predial, sehvo que ello no sea posible, por
aplicackbn de leyes especificas sobre amendamiento, o que se frate de predios arendados al
Sector Publico Macsonal, museos, biblioteces o zooldgicos.

Traténdose de subamendamienta, 1 rents brula estd constitueda por |a diferencia entre el alguiler
que g le abona al ingulling y el que éste deba abonar al propietano.

El contribuyente puede ceder su predio grabuiamente o & pecio no determensdo, pero para
efectos tibutanios, deberd declarar como Renta Ficla el sels por dento (6%) del valor de
autoawalio del ano 2015, iImporte que debe conskderar como su ingreso bouto.

5 existiera copropledad de un predie, no serd de aplicacibn la renta presunta cuando uno de los
copropietanos ocups, tanga |a posesidn o ejerze alguno de los stributos gue confiere i tiularidad
del blen.

Una aproximacién & la definicsdn de predio ha sido incluide en el Infonme W® 04 2-20003-SUNAT.
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IMPORTANTE

Fara efectos trbutarios s& presume que:;

— La cesién s realiza por la totalidad del bien.

Salwn que s pruebe que B3 cesldn e2 ha realizado de manera pancial, en cuyo caso la renta
ficta se determinard de manera proporcional a la pare cedida, 3 que serd expresada con
cualro (4) decimales [sagunde péral del numeral 5 del inziso &) def articulo 13° def Reglaments).

— Los predios han estado ocupados durante todo el ejercicio gravabie.
En &l caso de predios arrendados o subamendados se pueden acreditar plazos menares

mediante la preseniacidn de los confratos respectivos, con fioma legalizada ante notarko
plibsco o con cuslguier otro medio gue |8 SUMAT estime convenlante.

En ninglin caso se acepiard como preeba, contratos celetrades o legalizados en fecha
simuitdnea o posterior & cualguer notificacion o requenmiento de la SUNAT [sequndn pdrafs
def rumeral 7) ded incisn &) del artizuls 13" del Reglamenta).

Fara & caso de predios cedidos grabuifamente o 8 precio no determinado se deberdn
acreditar ks perlodos de desscupacidn con la disminuddn en e consumo de senicios de
energla eléctica y agua o Resolucion Municipal que declare ninoso el predio o cuslguier
otra medio probatorio gue se estime suficenie a oiferio de la SUNAT (numeral 4 del inciso &)
del articuls 13" del Reglamental.

La rents ficta o presunta, se cabculard en forma proporclonal al mimero de meses del
ejercicio por bos cugles se hublera amendado o cedido & predio.

8.2 Las producidas por |a locacion o cessin tempaoral de eenes muebles o Inmustles detintos de
predes, &8 coma los derechos sobre esios, INCliso sobre los Dienss comprendidos en & literal
anteror.

Cuando se efechle una casldn grauita, & preciy no determinado o & un preci inferlor &l de las
costumbres de 13 plaza, de blenes muebles o Inmusbles ditinios de predios, cuya deprecaciin o
amortizacain admite 18 Ley, 8 conmbuyernies genersdores de renlas de tercera categoria o a
sociedades Imeguisrss, comunidad de bienes, joink venbwres, consOrCios y demas confratos de
colaboracain empresanal que no Bevan contabiided independients, =2 presume, que existe una
renta bruta anual mo menar &l ocho por clento (8%) del valor de adguisicidn. produccion,
construceion o de ingreso al patrimonso de los refendos blenes.

Fara determinar k3 renta bruta que s2 gensra en este supuesto, debemas de conskderar el cosbo
de adquisicion, produccidn, construccidn o valor de ingreso &l patrimanio ded bien, actualizados de
gcuerdo & la varacidn del indice de Precos al por Mayor (IPM), segin el esquema que se
presents & continuacin:
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‘ialor de adguishcidn® Procedimisnto de sciualizacidn
Casto de 15 31 gle ciciembg 2015
i (=2 AdquisIIon o X P14 el Gl ¥a ded mes
anerese COTEIACTAON antevior &l de suquisicn, de
PFOAUCTANT O CONEUGCIon PAE Indice
Precios &
For ayor
Atitule Casfo segun 1BM 31 de dicierniive 2015
"';E‘f:; e :;‘::ﬂf ¥ | 1PM del citimo dia mes antarior &l
) e Adguisickde de proaliosion o
determinade Dafrimos R

MOTA:
= De o poder deberminarss de manera fehacients la fecha de adquisicitn, corstruccian, productitn
ingrese al patrimanio, |2 acusizactn deberd reslizane de acuerdo con |a variacien del Indice de Precios
al Por Mayor {IPM) desde el dltima dia habil del mes anlerior a ks fecha de la cesibn hasta el 31 de
diciembre de 2015,
*Si la cesidn e realiza por pericdes menores a 12 meses, la renla presunta ze caleulard
praparcianalnents al nimers de meses del sjerosn por ks cuales 22 hubisra cedido el ben'™

IMPORTANTE
La presuncidn no operard para el cedente en los sipuentes casos:

- Cuando sea parte infegrante de socedades mrequlares, comunidad de blenss,
joint weniures, consorcios y demas conratos de colaborackin empresanal gue
ned llevan contabilidad ndependients.

- Cuando la ceskn se haya efectuado a faver de Sector Plblico Macional, con
excepoitn de las empresas conformantes de kB actividad empresanal del
estado.

- Cuando entre las paries intervinienies exista vinculacidn. En esie caso, el valor
de mercads 8274 el gue se hubéera acordado con 0 entre partes independienies
en trensacciones comparables, en condiciones iguales o similares, debléndose
fener en cuenta las normas sobre Precios de Transferencla requladas en el
artlculy 32°-A de la Ley.

Se presume gue los benes muebles e inmuebles distindios de predics han sido cedidos
pof todao & ejercico, salo pruesta en confrano a camo del cedente de los blenes.

8.3 El valor de las mejoras incorporadas en el bien por e arendatario o subarrendstaro
(inquiling), en tanto consbifuyan un bensficle para el propeetario ¥ en la parte que éste no se
encuentre oblgade & reembolser. El propletaro comgpuiars dicho importe como renta brute
grevable en el ejercicio en que se devuslve el bien y &l valor determinado para el pago de los
tributes municipales o, a falta de éste. al valor de mercado a la fecha de devolucsdn. En el
supuesio en gue el propletaro fransfliera el inmuesble enfregede en armendamiento. sin gue e
hayan devuslio flsicamente el blen, se conslderars devengada |a renta bruta en & momento en
gue & produzes la transferencia, segun opinidn vertida en el Inferme 251-2008-SUNAT.
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Tarmblén debemos considerar, para efectos del ratameento senalado, las mejoras Introducides
aquelios poseedores distintos a los amendatarios o subarrendatarios. slempre gue para

s& genere una renta producte, segln opinidn vertida en el refendo Informe de
SUMAT.

Tog

RENTAS DE NO DOMICILIADOS

1.Lmrgiﬁ.mﬂmﬁrniﬁ:hmdmh"“dmmmmdnlm
peruana ” sobre las cusles no se hublera realizado la retencitn del IR, deberan
efectuar la dedaracion y el pago del IR no retenido en las sucursales o agencias
bancanas autorizadas, medianie el Formulario M° 1073 — Boleta de Pago - Otbros,
congiqnando pera dichos efectos el cadigo de rbuto 3061 "Renta Mo domicillsdos —
Cuenta Propla® v &l periodo comespondisnie al mes en que procedia la retenciin.

teniendo de plazo los tres primeros meses del afo 2016.

b. Rents Neta [Frimer pamats del amiculs 35° de @ Ley)
Para detesminar la renta neta de pamera cateqoria se deducird de la renta bruta un veinte por

ciento (20%) por fodo  concepto.
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& SUNAT

CASO PRACTICO RENTAS DE PERSONA NATURAL

FORMULARIO VIRTUAL N2 701

1. DATOS GENERALES

El sadior José Vilchez Chavez, con RUC M* 10093537621, de profesidn abogads y su esposa,
Aleszandra Moncada Cortaz con OMNIN® 73049675, de profesitn Medico, ha optade, con ocasidn dal
pago a cuanta del mes de enero de 2015, por dedlarar y pagar el impuesio a la renta como sociedad
conyugal por las rentas genaradas por los bienes comunes, atibuyendo [a represantacion de dicha
socedad al esposo.

Para afectos de la presentacion da la declaracion prada anual 2015 madiante of Formulana Virual
N* 701, el safor José Vilcher Chaver deba considerar Gnicamente el otal de kos ingresos comunes
obtenides por & armendamients wo cesidn de bienes inmuebles, y sus ingresos personales oblanidos
por [a enajenacion de acciones y olros valores mobilianos, asi como los parcibidos por el ejercioos de
su profesion como abogado, de acuerdo a o8 supuestos planteados an el presente caso practioo.
Los ingreses perchidos por su esposa por su profesion de Médico no forman pane da la dedaracion
del Sr. José Vilchez Chéver por sar rentas propias de la esposa.

A continuacion se detallan los ingresos percibidos wo devengados durante el ejercicio gravable
2015, por las rentas de capital (primera y sagunda categoria), la determinacidn de las rentas brutas y
netas comaspondientas, asi como la liquidacion del impuesto a la renta, con la indicacidn de s
cazillaz dal Formulanio Virual N° 701 en al cual debe regisrarss las mismas.

2. RENTAS DE PRIMERA CATEGORIA

A, Predios
= La sociedad conyugal es propeetana de los siquentes predios:

Autogralie 2015 Alquiler mensual  Mejora incorporada

. Lo Frutales N* 9085 - La iaga habitacadn
. e s s
Molina e doeipty | 500 n o0
Aoy, 26 de Jubs N° 350 - Diplo, W dapertanmesia
&) 460 000 51 5 -
4 - Ban Isidra (abquikao fodo &l 215)
353 hahiacidn .
Calle Angamas N° BOG - Huancayo & 290 000 - -
’ "\ (cesiin gratsta tod &l 2015
Ay Casar Valleso 452 - San Miguel|  casa habitackdn y oficing™ o 395000

* B walor de [ mejoras incoporadas en fa Cass-habitaciin o= comciders como rents alkcta en ol gemico an gue o devasive of
inmeeble i Sempee que oo exisfa reewboie Dicho inmustle fue develo oo o mes de diclembne 2075 § oo fubo reewboks por
narie del pmpisiano.

** Casahabdaciin vhicada en v César Vallaio N 459 = San Mipew, ccupads por bs pansja de esposos, no penera rents aljusa, aun
vt el sefor José Vilcher Chiver, e parke de i misma como ofiane pary gjevcer su profesitn

« Caleulo de los pagos a cuenta mensuales del Impuesto a la Renta (Casa habitacion
ublcada an La Molina):

El sefior José Vilchez Chivez, en calidad de amendador, ha efectuado pagos a cuenta dal
Impuesto a la Renta por un total de 5§ 1,910 medante Formulanos Viruales N°® 1683,
conforme al siguiente cuadro:
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Alquiler Tipo de Alquiler Fago a
en LSS, cambio® en 8, cuenta S5, ™

Enam 1,000 3.056 3,056 153
Febrero 1,000 3091 3,081 155
Marza 1,000 3054 3,094 155
Abril 1,000 3124 3,124 156
Maya 1,000 3185 3,155 158
Jurig 1,000 3174 3174 155
Julnc 1,100 3166 3. 186 155
Agosio 1,000 3234 3.5 162
Satiembre 1,004 3220 3,220 161
Ociubre 1,000 3.282 3,782 164
MNoviembre 1,000 3.2T0 3,270 164
Diciembre 1,000 3.270 3,270 1654

Total 12,000 | 38,156 1,910

* Eil §po de cambin splcade cormasponde al fipo de cambic promedio posedesdo ocomva
que covmspancle al deme de opevaciones dal dis de dewenipo O pevranaidn de B senla
m&?ﬁw*hwmﬁwhm*hy
hifpefewey che gob pell. 5§ ae dicho diz no fubo pebiicacite, se debs lomar

oo aefemyocia Ay pudlcacidn inmedists anlevioe Para [os meses de noviembre y
diciemibre so 2 lomado ur tipo de cambio sUpuRSic.

= Tama afeciiva 5% del alquisr equivalene o' wonio del alpuier - 200 x £25%"°

Sequms

« Caleulo de los pagoes a cuanta mansuales |departamento en San lsidra):

Pago a cuenta

Alquiler en S/, a &
Enero 1,800 95
Febrero 1,900 g5
Marzo 1.900 g5
Abril 1,900 a5
Maya 1,900 a5
Junia 1,900 85
Julio 1,900 85
Agosto 1,900 95
Sabembre 1,900 45
Ochubre 1,900 95
Moviembee 1,900 95
Diciembne 1,900 95
Total 22,800 1,140

* Tasa efectica 5% def shuiky squvsienie o Tmonis def akder - 0%

nE25%"
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= Calculo de la renta bruta anual producto del arrendamiento (alquiler) de bienes

inmueables:
Rents bruta anual Casa Departaments
8. Rerta deve : &I [Auevos sobes)
- Algudet casa-habibacadn (La Mobra) 35 D0e
- Alquiler depaamenta (San Badng) 22800
Sub toinl B 00s 22 800
- Mejora incorporada® (La Moling) 14,000
T . Pama
ofal renta devengada 56,005 42 800 datsersinar ol
b. Renta presumta™ toial de 18
- Alguier casa-habitacidn (Lincs) Renta Bruta
&= Malar de aulcavaluo ¥ 5% e e
3 ] el mayor
& 220,000 & 6% 14, 200 J monto enira
! 2l yhlan
Alquler dapartamento (Mrafanes) 4 A cadacaso
> Walor de auloavalug x 5% .
& 460,000 ¥ % a1 500
Todal renta presuria 19,200 2T 500 J
TOTAL RENTA BRUTA ANUAL 5 00% 7 600 i
Pagos a cusnta mensuales 1,800 1,140
TOTAL PAGOS A CLENTA 87, 3,040

{7 Las mejoras e compufan como renfy gravads de propedaio en of ejericio que se
devusta @ bisn AsimiEmo, oo s consideran dente del monky que se compara con kb renta
prasunta (6% dal valor de Sricavalin), sn ambant, & so0 considradas par difemings o
Pt Bruts Aol {5 55,006

{**) En ambas casos, ks senfa presweta s ha caltubsdo por fodo of gfvcioio gravable

= Galculo de la renta ficta (Cesidn gratuita de casa habitacién ubicada en Calle
Angamos N* B06 - Huancayo)

Renta Ficta Anual i,
Casa habitacin
Valor del autoavalio x 6%
30290000 x 6% 17 400
Total Renta Bruta Ficta Anual 17,400

{7 En aste con o e Renly Ficls, oo swisfe cbiigatite de albcfusr pagos & cusnts
mensuales, Los ingmesns e deben declivar v pagar anakmends, de conformidad 2 b
dispwesio e of lercer panaf del aricule B4® de Ls Ley.

= La socedad conyugal alquild un inmueble ubicado en la Cabe Independencia N* 1790 = San
Miguel por el que pagaron durante tado & afho 2015, la suma mensual de 5 1,300 Muewss Soles al
safior Antonio Soto Rics (propietario) identificado con RUC N® 10187845023, Dicho inmueble fue
subarrendado por todo el afo 2015 a la sefora Consuelo Tormes Vangas, por la suma mansual da
S/.1.800 Nuevos Soles,




Se han efectuado pagos a cuenta del impuesto a la Renta por S/. 300.

Renta bruta anual por subarrendamiento

Ingresos devengados por subarendamiento

Su

S/ 1,800 x 12

21,600

(-} monto del aiquiler que debe pagar al propeetano

Renta bruta anual

|Pagos a cuenta mensuales efectuados (')

S.1,300x 12

* Tass Efective 5% del slouder es equivalents a mondo def subamiendo - 20% x £25%.

* El sevlor José Vilcher Chéver deberd deciavar al amendador, sevior Anfonio Sofo Ries, e (s seccitn “algwlens
pagados” del utvo “nformacién Complementania” del Formatanio Vifua! N° 701.

B. Muebles

(15,600)
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— La sociedad conyugal es propietaria de un vehiculo, que fue alquilado al sefior Miguel Pazos
Yengle por USS 400 ddlares mensuales durante el periodo de enero a diciembre de 2015.

Los pagos a cuenta del Impuesto a la Renta efectuados ascienden a S/. 762.

Mes Alquiler en Tipo de Alquiler en Pagoa
uss cambio * S/ cuenta 8/,

Enero 400 3.056 1,222 61
Febrero 400 3091 1,238 62
Marzo 400 3094 1,238 62
Abnl 400 3124 1,250 62
Mayo 400 3155 1,262 83
Junio 400 374 1,270 83
Jubo 400 3.186 1.274 64
AGOSI0 400 3234 1,204 85
Sedembre 400 3220 1.288 64
Octubre 400 3282 1,313 66
Noviembre 400 3210 1,308 85
Diciernbre 400 3270 1,308 85

Total 4300 [ 15262 762

* Ef tipo de cambio apficado comesponde o §po de cambio promedio ponderado compva que
comesponde o dewre de opevagiones del dfa del devango 0 percepcion de s rents (adicuio SO def
Reglamenio de b UR) pubfcado por fo Supewniendencis de Banca Seguros y AFP

Si an dicho & mo hubo publicacitn, se debe famar como seferancis fa
publcacin imnedials anferior. Para los meses de noviembre y diciembre se ha somado un tipo

de cambio supuesto.

** Tasa Efecliva 5% def alquiler es eguivalkyfe of Moo de) alguler « 20% def sbquiler x 6.25%

— Asimismo son propietarios de una maquina de fotocopiado, adquirida en agosto del 2011 por un
valor de S/. 38,000 Dicha maquina ha sido cedida gratuitamente a la empresa “Mari Carmen SAC”,

por el periodo de enero a diciembre de 2015.
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Renta ficta anual

Achealizacion del valor de adquisscion de los adquipos

Valor de Aquisicicn PV Dic 2015 108 55028 1 061

IPM Julio 2011 a7 309443
Valor Achualizado: 38,000 X 1.061 = 40,318

Renta bruta anual: 40318 x 8% 3,228

* Bace gt numeral 2 7 dal inciso & del adicu 17 ol Rsglamenio. El 1PN del mes de
oiiciemibre 2015 = un valor

ax Bp b cooverficlo o PY oe Julo 2077 fomando como a0 Gase dicembre AR
it 0l oA - .

2.1. DETERMINACION DE LA RENTA NETA

A Predios y muebles declarados a la SUNAT
1. Arrendain
— Casa habacion [Av. Los Froles N' 1065 - La Mikea) 1% Casla 153
— Diepartarnenis (Av. 28 de Jubo N* 350 - Dplo 421 San luden) | 22 B0
— Vahou 15,262
Te &
2 Bubarrendads Cagdla 55T
— Av. Indepandancia N* 1790 - San Miges! 000
SUB TOTAL 218
B. Inmuiebles y musblis no declarades y'o ret ficta Casla 520
— Diepartaments |Av. 26 de Julo N* 350 - Dplo 421 San lsideo) | 4,800
— Cierza hablacain cedela oraiuaments |Cale Angamos N° 35 - Casila B8
- Huancayo) '
= Rignta fica por maguina de incopado cedido gratulaments 3285 Coclls 81
= Wieors noomonadas cass habiatdn (Ay. Lot Froties WP B0
1065 - La Wickns) Casla 12
SUB TOTAL 41428
TOTAL RENTA BRUTA DE PREDIOS Y MUEELES 125,641 ——
[} deducoain X% de 51, 124,643 (25,125
RENTA NETA DE PRIMERA CATEGORIA DR i

* Ef imporie de s rents no dedada, ssulls de efecfusr b comparacitn o fa renfa real
pacada oon b rena minime presunts de deparfamenis o L dw. 28 de Julo N® 350 = Dplo
421 = Si [nichey

5 27,600 [renty minima peasusta) = 55 22800 jranfs us pactada) = S0 4 800 (Rens na
declarada)



2.2. PAGOS A CLENTA DEL IMPUESTO

A Predios

1. Amendado

— Casa habiscadn (Av. Los Frutges N° 1055 - La Molea 1840
Uepartamenln (iv, &0 de Jubo N 330 - Dplo, 471 San lsde)| 1 440
3040
3 Subarrendads
= Ay, Indapandenca W° 1790 - San Migue! 30
SUB TOTAL 1340
B Musbles
1. Alguies
= \ighico Med
SUB TOTAL T
TOTAL PAGOS A CUENTA 4
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Casla 133

23. LIQUIDACION ANUAL DEL IMPUESTO A LA RENTA DE PRIMERA CATEGORIA

Total renta bruta de primera categaria 125,643

(-} Deducodn 20% de &/, 125,643 (25129

Renta Meta de Primera Categaria 100,514

Rents Meta Imponible de Primera Categona 100,514
Impuesto caloulado (Renta Neta Imponible x B.25%) B.282

|Craditos con deracho a devolucicn

Pago drect: por realas de primera calegonsa @i

Saldo por regularizar a favor del Fisco .31

Candla 161
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CODIGO CIVIL
DECRETO LEGISLATIVO N° 295
(ANEXO N° 9)

TITULO VI

Arrendamiento

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones Generales

Definicion

Articulo 1666°.- Por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder
temporalmente al arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida.
Facultad de arrendar bienes

Articulo 1667°.- Puede dar en arrendamiento el que tenga esta facultad respecto de
los bienes que administra.

Personas impedidas de arrendar

Articulo 1668°.- No puede tomar en arrendamiento:

1.-El administrador, los  bienes que  administra.

2.- Aguel que por ley esta impedido.

Arrendamiento de bien indiviso

Articulo 1669°.- EI copropietario de un bien indiviso no puede arrendarlo sin
consentimiento de los demas participes. Sin embargo, si lo hace, el arrendamiento
es valido si los demas copropietarios lo ratifican expresa o tacitamente.

Prelacion entre arrendatarios

Articulo 1670°.- Cuando se arrienda un mismo bien a dos o méas personas, se
prefiere al arrendatario de buena fe cuyo titulo ha sido primeramente inscrito o, en
defecto de inscripcion, al que ha empezado a poseerlo. Si ninguno ha empezado a
poseerlo, seréd preferido el arrendatario cuyo titulo sea de fecha anterior, salvo que
el de alguno conste de documento de fecha cierta.

Arrendamiento de bien ajeno

Articulo 1671°.- Si el arrendatario sabia que el bien era ajeno, el contrato se rige
por lo dispuesto en los articulos 1470°, 1471°y 1472°,

Prohibicion de arrendatarios
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Articulo 1672°.- El arrendador no puede realizar en el bien innovaciones que
disminuyan el uso por parte del arrendatario.

Reparaciones de bien arrendado

Articulo 1673°.- Si en el curso del arrendamiento el bien requiere reparaciones
que no pueden diferirse hasta el fin del contrato, el arrendatario debe tolerarlas aun
cuando importen privacién del uso de una parte de él.

Resolucion o rebaja de renta

Articulo 1674°.- Cuando para reparar el bien se impide al arrendatario que use una
parte de €l, éste tiene derecho a dar por resuelto el contrato o a la rebaja en la renta
proporcional al tiempo y a la parte que no utiliza.

Restitucion de bien mueble arrendado

Articulo 1675°.- El bien mueble arrendado se debe restituir en el lugar en que fue
entregado, salvo pacto distinto.

Pago de renta

Articulo 1676°.- El pago de la Renta puede pactarse por periodos vencidos o
adelantados. A falta de estipulacion, se entiende que se ha convenido por periodos
vencidos.

Arrendamiento financiero

Articulo 1677°.- El contrato de arrendamiento financiero se rige por su legislacion
especial y, supletoriamente, por el presente titulo y los articulos 1419° a 1425°, en
cuanto sean aplicables.

CAPITULO SEGUNDO

Obligaciones del Arrendador

Obligacion de entregar el bien

Articulo 1678°.- El arrendador estd obligado a entregar al arrendatario el bien
arrendado con todos sus accesorios, en el plazo, lugar y estado convenidos.

Si no se indica en el contrato el tiempo ni el lugar de la entrega, debe realizarse
inmediatamente donde se celebrd, salvo que por costumbre deba efectuarse en
otro lugar o época.

Presuncion de buen estado

Articulo 1679°.- Entregado el bien al arrendatario, se presume que se halla en
estado de servir y con todo lo necesario para su uso.
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Obligaciones adicionales al arrendador

Articulo 1680°.- También esta obligado el arrendador:

1.- A mantener al arrendatario en el uso del bien durante el plazo del contrato y a
conservarlo en buen estado para el fin del arrendamiento.

2.- A realizar durante el arrendamiento todas las reparaciones necesarias, salvo
pacto distinto.

CAPITULO TERCERO

Obligaciones del Arrendatario

Obligaciones del arrendatario

Articulo 1681°.- El arrendatario esta obligado:

1.- A recibir el bien, cuidarlo diligentemente y usarlo para el destino que se le
concedi6 en el contrato o al que pueda presumirse de las circunstancias.

2.- A pagar puntualmente la renta en el plazo y lugar convenidos vy, a falta de
convenio, cada mes, en su domicilio.

3.- A pagar puntualmente los servicios publicos suministrados en beneficio del
bien, con sujecién a las normas que los regulan.

4.- A dar aviso inmediato al arrendador de cualquier usurpacién, perturbacion o
imposicion de servidumbre que se intente contra el bien.

5.- A permitir al arrendador que inspeccione por causa justificada el bien, previo
aviso de siete dias.

6.- A efectuar las reparaciones que le correspondan conforme a la ley o al contrato.
7.- A no hacer uso imprudente del bien o contrario al orden publico o a las buenas
costumbres.

8.- A no introducir cambios ni modificaciones en el bien, sin asentimiento del
arrendador.

9.- A no subarrendar el bien, total o parcialmente, ni ceder el contrato, sin
asentimiento escrito del arrendador.

10.- A devolver el bien al arrendador al vencerse el plazo del contrato en el estado
en que lo recibid, sin mas deterioro que el de su uso ordinario.

11.- A cumplir las demas obligaciones que establezca la ley o el contrato.

Reparacion por arrendatario
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Articulo 1682°.- El arrendatario esta obligado a dar aviso inmediato al arrendador
de las reparaciones que haya que efectuar, bajo responsabilidad por los dafios y
perjuicios resultantes.

Si se trata de reparaciones urgentes, el arrendatario debe realizarlas directamente
con derecho a reembolso, siempre que avise al mismo tiempo al arrendador.

En los demas casos, los gastos de conservacion y de mantenimiento ordinario son
de cargo del arrendatario, salvo pacto distinto.

Responsabilidad por pérdida y deterioro del bien

Articulo 1683°.- El arrendatario es responsable por la pérdida y el deterioro del
bien que ocurran en el curso del arrendamiento, aun cuando deriven de incendio, si
no prueba que han ocurrido por causa no imputable a él.

Es también responsable por la pérdida y el deterioro ocasionados por causas
imputables a las personas que ha admitido, aunque sea temporalmente, al uso del
bien.

Pérdida y deterioro de bienes asegurados

Articulo 1684°.- Si el bien destruido o deteriorado por incendio habia sido
asegurado por el arrendador o por cuenta de éste, la responsabilidad del
arrendatario frente al arrendador se limita a la diferencia entre la indemnizacién
abonada o por abonar por el asegurador y el dafio efectivo.

Si se trata del bien valorizado y el seguro se ha fijado en una cantidad igual a la
tasacion, no hay responsabilidad del arrendatario frente al arrendador, si éste es
indemnizado por el asegurador.

Quedan a salvo, en todo caso, las normas concernientes al derecho de subrogacién
del asegurador.

Pérdida y deterioro en pluralidad de arrendatarios

Articulo 1685°.- Si son varios los arrendatarios, todos son responsables por la
pérdida o deterioro del bien en proporcién al valor de la parte que ocupan, salvo
gue se pruebe que el siniestro comenzo6 en la habitacion o parte del inmueble
arrendado a uno de ellos, quien, en tal caso, seré el Gnico responsable.
Responsabilidad del arrendador ocupante

Articulo 1686°.- Si el arrendador ocupa alguna parte del predio, sera considerado
como arrendatario, respecto a la responsabilidad a que se refiere el articulo 1685°.
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CAPITULO CUARTO

Duracion del Arrendamiento

Duracion del arrendamiento

Articulo 1687°.- EI arrendamiento puede ser de duracion determinada o
indeterminada.

Plazo maximo de arrendamiento de duracion determinada

Articulo 1688°.- El plazo del arrendamiento de duracion determinada no puede
exceder de diez afios.

Cuando el bien arrendado pertenece a entidades pablicas o a incapaces el plazo no
puede ser mayor de seis afnos.

Todo plazo o prorroga que exceda de los términos sefialados se entiende reducido
a dichos plazos.

Presunciones del arrendamiento de duracion determinada

Articulo 1689°.- A falta de acuerdo expreso, se presume que el arrendamiento es
de duracion determinada en los siguientes casos y por los periodos que se indican:
1. Cuando el arrendamiento tenga una finalidad especifica, se entiende pactado por
el tiempo necesario para llevarla a cabo.

2. Si se trata de predios ubicados en lugares de temporada, el plazo de
arrendamiento sera el de una temporada.

Arrendamiento de duracion indeterminada

Articulo 1690°.- El arrendamiento de duracién indeterminada se reputa por meses
u otro periodo, segun se pague la renta.

Periodos forzosos y voluntarios

Articulo 1691°.- EI arrendamiento puede ser celebrado por periodos forzosos y
periodos voluntarios, pudiendo ser éstos en favor de una o ambas partes.
CAPITULO QUINTO

Subarrendamiento y Cesion del Arrendamiento

Definicion

Articulo 1692.- El subarrendamiento es el arrendamiento total o parcial del bien
arrendado que celebra el arrendatario en favor de un tercero, a cambio de una
renta, con asentimiento escrito del arrendador.

Obligacién solidaria de las partes
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Articulo 1693°.- Tanto el subarrendatario como el arrendatario estdn obligados
solidariamente ante el arrendador por las obligaciones asumidas por el
arrendatario.

Accesoriedad del subarrendamiento

Articulo 1694°- A la conclusién del arrendamiento se extinguen los
subarrendamientos cuyos plazos no han vencido, dejandose a salvo el derecho del
subarrendatario para exigir del arrendatario la indemnizacién correspondiente.
Subsistencia del arrendamiento

Articulo 1695°.- El subarrendamiento no termina si el arrendamiento cesa por
consolidacion en la persona del arrendatario y del arrendador.

Cesion del arrendamiento

Articulo 1696°.- La cesion del arrendamiento constituye la trasmision de los
derechos y obligaciones del arrendatario en favor de un tercero que lo sustituye y
se rige por las reglas de la cesion de posicion contractual.

CAPITULO SEXTO

Resolucion del Arrendamiento

Causales de resolucion

Articulo 1697°.- El contrato de arrendamiento puede resolverse:

1.- Si el arrendatario no ha pagado la renta del mes anterior y se vence otro mes y
ademas quince dias. Si la renta se pacta por periodos mayores, basta el
vencimiento de un solo periodo y ademas quince dias. Si el alquiler se conviene
por periodos menores a un mes, basta que venzan tres periodos.

2.- En los casos previstos en el inciso 1, si el arrendatario necesitd que hubiese
contra él sentencia para pagar todo o parte de la renta, y se vence con exceso de
quince dias el plazo siguiente sin que haya pagado la nueva renta devengada.

3.- Si el arrendatario da al bien destino diferente de aquel para el que se le
concedid expresa o tacitamente, o permite algun acto contrario al orden pablico o a
las buenas costumbres.

4.- Por subarrendar o ceder el arrendamiento contra pacto expreso, 0 sin
asentimiento escrito del arrendador.

5.- Si el arrendador o el arrendatario no cumplen cuales quiera de sus obligaciones.
Resolucion por falta de pago de la renta
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Articulo 1698.- La resolucion por falta de pago de la renta se sujeta a lo pactado,
pero en ningun caso procede, tratdndose de casas-habitacion comprendidas en
leyes especiales, si no se han cumplido por lo menos dos mensualidades y quince
dias.

CAPITULO SEPTIMO

Conclusion del Arrendamiento

Fin de arrendamiento de duracion determinada

Articulo 1699°.- El arrendamiento de duracion determinada concluye al
vencimiento del plazo establecido por las partes, sin que sea necesario aviso previo
de ninguna de ellas.

Continuacion de arrendamiento de duracion determinada

Articulo 1700°.- Vencido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece en el
uso del bien arrendado, no se entiende que hay renovacion tacita, sino la
continuaciéon del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta que el
arrendador solicite su devolucion, la cual puede pedir en cualquier momento.
Conversion de los periodos voluntarios en forzosos

Articulo 1701°-En el arrendamiento cuya duracion se pacta por periodos
forzosos para ambas partes y voluntarios a opcién de una de ellas, los periodos
voluntarios se iran convirtiendo uno a uno en forzosos si la parte a la que se
concedié la opcidn no avisa a la otra que el arrendamiento concluira al finalizar los
periodos forzosos o cada uno de los voluntarios.

El aviso a que se refiere el parrafo anterior debe cursarse con no menos de dos
meses de anticipacién al dia del vencimiento del respectivo periodo, si se trata de
inmuebles, y de no menos de un mes, en el caso de los demas bienes.

Periodos voluntarios para ambas partes

Articulo 1702°.- Si en el contrato se establece que los periodos sean voluntarios
para ambas partes, basta que cualquiera de ellas dé a la otra el aviso prescrito en el
articulo 1701° para que el arrendamiento concluya al finalizar los periodos
forzosos.

Fin del arrendamiento de duracion indeterminada

Articulo 1703°.- Se pone fin a un arrendamiento de duracién indeterminada dando

aviso judicial o extrajudicial al otro contratante.
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Exigibilidad de devolucién del bien y cobro de penalidad

Articulo 1704°.- Vencido el plazo del contrato o cursado el aviso de conclusion
del arrendamiento, si el arrendatario no restituye el bien, el arrendador tiene
derecho a exigir su devolucion y a cobrar la penalidad convenida o, en su defecto,
una prestacion igual a la renta del periodo precedente, hasta su devolucion
efectiva. El cobro de cualquiera de ellas no importard la continuacion del
arrendamiento.

Causales de conclusidon extrajudicial

Articulo 1705°.- Ademas concluye el arrendamiento, sin necesidad de declaracién
judicial, en los siguientes casos:

1.- Cuando el arrendador sea vencido en juicio sobre el derecho que tenia.

2.- Si es preciso para la conservacion del bien que el arrendatario lo devuelva con
el fin de repararlo.

3.- Por la destruccion total o pérdida del bien arrendado.

4.- En caso de expropiacion.

5.- Si dentro de los noventa dias de la muerte del arrendatario, sus herederos que
usan el bien, comunican al arrendador que no continuaran el contrato.
Consignacion del bien arrendado

Articulo 1706°.- En todo caso de conclusion del arrendamiento o teniendo el
arrendatario derecho para resolverlo, si pone el bien a disposicién del arrendador
y éste no puede o no quiere recibirlo, aquél podré consignarlo.

Extincidn de responsabilidad por consignacion

Articulo 1707°.- Desde el dia en que el arrendatario efectle la consignacion se
extingue su responsabilidad por la renta, salvo que la impugnacion a la
consignacion fuese declarada fundada.

Enajenacion del bien arrendado

Articulo 1708.- En caso de enajenacion del bien arrendado se procederd del
siguiente modo:

1.- Si el arrendamiento estuviese inscrito, el adquirente debera respetar el contrato,
quedando sustituido desde el momento de su adquisicion en todos los derechos y

obligaciones del arrendador.
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2.- Si el arrendamiento no ha sido inscrito, el adquirente puede darlo por
concluido.

Excepcionalmente, el adquirente esta obligado a respetar el arrendamiento, si
asumid dicha obligacion.

3.- Tratandose de bienes muebles, el adquirente no esti obligado a respetar el
contrato si recibio su posesion de buena fe.

Responsabilidad por bien enajenado

Articulo 1709°.- Cuando concluya el arrendamiento por enajenacion del bien
arrendado, el arrendador queda obligado al pago de los dafios y perjuicios
irrogados al arrendatario.

Continuacion del arrendamiento con herederos del arrendatario

Articulo 1710°.- Si dos 0 més herederos del arrendatario usan el bien, y la mitad o
el mayor nimero de ellos no manifiesta su voluntad de extinguirlo, continda el
contrato para éstos, sin ninguna responsabilidad de los otros.

En tal caso, no subsisten las garantias que estaban constituidas en favor del
arrendador. Este tiene, sin embargo, el derecho de exigir nuevas garantias; si no se
le otorgan dentro de quince dias, concluye el contrato.

Autorizacion para desocupar bien arrendado

Articulo 1711°.- Para desocupar el bien el arrendatario debe previamente recabar
autorizacion escrita del arrendador o, en su defecto, de la autoridad respectiva.

Si el arrendatario desocupa el bien sin alguna de esas autorizaciones, sera
responsable:

1.- De la renta y de los pagos por los servicios a su cargo que se devenguen
después de la desocupacion hasta que el arrendador tome posesion del bien.

2.- De los dafios y perjuicios correspondientes.

3.- De que un tercero se introduzca en él.

Arrendamiento especial

Articulo 1712°.- Los contratos de arrendamiento regulados por leyes especiales se

rigen supletoriamente por las normas de este titulo.
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ARBITRA PERU
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

(ANEXO N°10)

Conste por el presente contrato que celebran de una parte como ARRENDADORA Sra

identificada conDNI N° , con Domicilioen la

; y de la otra parte como EL

ARRENDATARIO, el sefior(a) Identificada con DNI
NO

Y domiciliada en la ; quienes convienen de

mutuoacuerdo y regulado por las leyes vigentes sobre la materia, en los términos y
condiciones siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERA.- EL ARRENDADOREes propietaria del inmueble ubicado en la

y departamento de Lima, el
mismo que se encuentra inscrito en la Partida N°............. , del Registro de la
Propiedadinmueble de Lima, cuya é&rea, linderos y medidas perimétricas se hallan
consignadas en el referido documento registral.

SEGUNDA. - EL ARRENDADORGdejaconstancia que el inmueble al que se refiere la
cladusula anterior se encuentra desocupado, en buen estado de conservacién y
habitabilidad, y sin mayor desgaste que el producido por el uso normal y ordinario.

OBJETO DEL CONTRATO:

TERCERA.-Mediante el presente contratoELARRENDADORda en alquiler
alARRENDATARIO, el inmueble descrito en la clausula primera para destinarlo
Unicamente a vivienda, el cual es recibido en perfecto estado de operatividad, conforme a
lo sefialado en la clausula segunda. Por su parte, elARRENDATARIOse obliga a pagar
aELARRENDADOREel monto de la renta pactada en la clausula siguiente, en la forma y
oportunidad convenidas.

RENTA: FORMA 'Y OPORTUNIDAD DE PAGO:

CUARTA.-Las partes acuerdan que el monto de la renta que
pagardELARRENDATARIO, en calidad de contraprestacion por el alquiler del
inmueble, asciende a la suma de S/. (

y 00/100 NuevosSoles)mensuales, cantidad que serd cancelada en dinero, en la forma y
oportunidad a que se refiere la clausula siguiente.

A la firma del presente contratoELARRENDATARIO, entrega al ARRENDADOR, la

suma de S/. ( y 00/100 Nuevos Soles),
correspondiente al mes adelantado de ,Y; lasuma de S/.
( Y 00/100 nuevos soles), por concepto de tres mensualidades

adelantadas en garantia del pago, los cuales no generaran intereses ni rentas y seran
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devueltas a la entrega del bien, previa verificacion del cumplimiento de todos los pagos a
los que esta obligadoEL ARRENDATARIO.

QUINTA. -La forma de pago de la renta sera por mensualidades adelantadas que
elARRENDATARIOpagara en el domicilio de EL ARRENDADOR, el primer dia util
decada mes.

PLAZO DEL CONTRATO:

SEXTA. - El plazo del presente contrato es de un afio, el cual regira a partir del

hasta el , a cuyo
vencimiento podra renovarse con el acuerdo de ambas partes, pudiendo variar las
condiciones establecidas en el presente contrato, en cuanto al plazo, monto de la renta y
uso del bien.

OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

SETIMA.-EL ARRENDADORSe obliga a entregar el bien objeto de la prestacion a su
cargo en la fecha establecida en el presente contrato, la misma que se verificara con la
entrega de las llaves.

OCTAVA. -EL ARRENDATARIOse obliga a pagar puntualmente el monto de la renta,
en la forma, oportunidad y lugar pactados, con sujecion a lo convenido en las clausulas
Cuarta y quinta.

NOVENA.-Asimismo,ELARRENDATARIOestd obligado a pagar puntualmente el
importe de todos los servicios publicos, tales como agua y desaglie, energia eléctrica y
otros suministrados en beneficio del bien.

Igualmente se incluye en esta clausula la obligacion de pagar los tributos municipales de
parques y jardines, relleno sanitario, serenazgo y otros que graven el bien arrendado, con
excepcion  del  Impuesto  Predial el cual corresponde  exclusivamente
alARRENDADOR.También debera pagar cualquier derecho municipal que por Licencia
Municipal, obtengaEL ARRENDATARIO.

DECIMA. - EL ARRENDATARIOest4 obligado a permitir la inspeccion del bien
arrendado por parte delARRENDADOR, para cuyo efecto éste debera cursar previo aviso
por escrito, con una anticipacion no menor de dos dias.

Queda convenido que forma parte de la inspeccion del bien arrendado, la exhibicion de los
recibos debidamente cancelados correspondientes a los servicios y tributos que se refiere
la clausula novena.

DECIMO PRIMERA.-EL ARRENDATARIOest4 obligado a efectuar por cuenta y
costo propio las reparaciones y mantenimientos que sean necesarios para conservar el bien
en el mismo estado en que fue recibido.

DECIMO SEGUNDA.-EL ARRENDATARIOqueda prohibido de introducir mejoras,
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cambios o modificaciones internas y externas en el bien arrendado, sin el consentimiento
expreso y por escrito de EL ARRENDADOR. Todas las mejoras inclusive las de recreo,
seran de beneficio de EL ARRENDADOR, sin obligacién de pago alguno.

DECIMO TERCERA.-EL ARRENDATARIOnNo podra ceder a terceros el bien materia
del presente contrato bojo ningun titulo, ni subarrendarlo, total o parcialmente, ni ceder su
posicion contractual, salvo que cuente con el consentimiento expreso y por escrito de
ELARRENDADOR, en cuyo caso se suscribiran los documentos que fueren necesarios.

DECIMO CUARTA.- EL ARRENDATARIOse obliga a desocupar el bien arrendado
en la fecha de vencimiento del plazo estipulado en la clausula sexta de este contrato, salvo
renovacion del mismo.

CLAUSULA PENAL:

DECIMO QUINTA.-En caso de incumplimiento de lo estipulado en la clausula décimo
cuarta, ELARRENDATARIOdebera pagar en calidad de penalidad compensatorio un
importe ascendente a S/. 35.00 (Treinta y Cinco y 00/100 Nuevos Soles), por cada dia de
demora en la entrega del bien.

CLAUSULA DE GARANTIA:

DECIMO SEXTA.-En la fecha de suscripcion del presente
documentoELARRENDATARIOentregaaELARRENDADORIa suma de S/. ...
(e y 00/100nuevos soles) equivalente a un mes de renta, en calidad de depoésito, en
garantia del absoluto cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en virtud de este
contrato.

El mencionado deposito en garantia le sera devuelto alARRENDATARIOsin intereses o
rentas, al vencimiento del presente contrato, siempre que no haya sido renovado, y una
vez verificado el estado de conservacion y funcionamiento del bien arrendado.

Las partes dejan establecido que el depdsito en garantia, no podréa ser destinado a cubrir el
pago de la renta de ningun periodo.

CLAUSULA DE CONSTITUCION DE GARANTE:

DECIMO SEPTIMA .-Las partes acuerdan que a fin de garantizar el fiel cumplimiento de
las obligaciones asumidas en el presente contrato intervendra como garante solidario
IS0 .. ,quién respondera de igual forma
queEL ARRENDATARIO, por las obligaciones asumidas por éste.

CLAUSULA DE SOLUCION DE CONFLICTOS:

DECIMO OCTAVA.-Ambas partes acuerdan de manera voluntarias que toda
desavenencia, litigio o controversia que pudiera derivarse de este contrato, convenio 0
acto juridico, incluidas las de su nulidad o invalidez, seran resueltas a través del arbitraje
popular, mediante fallo definitivo, de conformidad con los Reglamentos del Centro de
Arbitraje Popular “ARBITRA PERU”,a cuya administracion, reglamentos y decision se
someten las partes en forma incondicional, declarando conocerlas y aceptarlas en su
integridad, el arbitraje sera de derecho y sera resuelto por &rbitro Unico, el mismo que sera
elegido por el Centro de Arbitraje “Arbitra Perta”.
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Asimismo las partes acuerdan conceder al arbitro las facultades para la ejecucion forzosa
del laudo; estas facultades comprenden hasta el Gltimo acto procesal antes del uso de la
fuerza publica.

En sefial de conformidad las partes suscriben el presente contrato en la ciudad de Lima
alos dias del mes de de 2011.

ARRENDADOR ARRENDATARIO GARANTE



